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Prévia Operacional (4T24): Tendéncia operacional positiva
continua e orientagao de geragao de caixa em 2024 atendida

Resumo: A MRV Incorporacao gerou RS 296 milhdes em caixa durante o 4T24, atingindo RS 422 milhdes
em 2024. A Luggo gerou RS 16 milhdes em caixa, enquanto a Urba gerou RS 15 milhdes durante o
trimestre. Enquanto isso, a geracao de caixa da Resia totalizou R$ 75 milhdes, com a MRV&Co
reportando RS 371 milhdes em geracao de caixa no trimestre e RS 8 milhdes em queima de caixa em
2024. A venda de recebiveis atingiu RS 583 milhdes (aumentou 5% no ano e 19% no trimestre) e RS 2,2
bilhdes em 2024 (aumentou 38% no ano), sendo um mix de 50/50% entre recebiveis "flex"
(financiamento direto) e recebiveis "pro-soluto". A margem bruta de novas vendas atingiu 34,0% no
4T24, enquanto sua margem bruta de novas vendas (excluidos juros) atingiu 37,5% no 3T24 e 36,5%
no 4T23. Os langamentos cresceram para RS 2,9 bilhdes em participacao da MRV (aumento anual de
42% e de 1% no trimestre - incluindo o programa "Pode Entrar") para a MRV Incorporagao, com RS 9,7
bilhdes em 2024 (avanco anual de 67%). Na quebra dos numeros do trimestre, 100% dos lancamentos
vieram da marca MRV no 4T24. As vendas liquidas da MRV Incorporagao totalizaram RS 2,6 bilhdes em
parcela da MRV (aumentando 13% no ano, mas recuando 5% no trimestre - incluindo o programa "Pode
Entrar"), com RS 10,0 bilhdes em 2024 (avango anual de 17%). Na divisdo do trimestre, a MRV respondeu
por RS 2,5 bilhdes (24% maior em base anual e 7% acima no trimestre) e a Sensia, RS 131 milhdes (31%
menor no ano e estavel no trimestre). Enquanto isso, o ticket médio de vendas da MRV foi de RS 247
mil (crescimento anual de 3,5%, estdvel no trimestre), e da Sensia, RS 558 mil (3% menor em base anual
e 9% menor no trimestre). Além disso, nao houve lancamentos no programa "Pode Entrar" em Sao
Paulo no 4T24. Em 2024, os langamentos do programa somaram RS 294 milhdes e 1.521 unidades.
Enguanto a Resia vendeu o Hutto Square e Marvida por USS 46,5 milhdes, com resultado bruto negativo
em 26%. Os USS 46,5 milhdes de ativos vendidos neste trimestre, combinados com os USS 37 milhdes
recebidos com a venda do empreendimento Old Cutler (vendido no 3T24 e recebido em outubro)
contribuiram para a geracao de caixa do trimestre.

Prévia operacional do 4T24:

MRV&Co

R$ milhdes 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 A/A%  T/T%
Langamentos (% companhia) 637 1.288 1.811 2.065 1.594 2.236 2.893 2.935 42% 1%
Vendas Contratadas (% companhia) 1.801 2.226 2.213 2.308 2.131 2.539 2.752 2.611 13% -5%

Fonte: Companhia e Bradesco BBI

Nossa visao: Impacto em nossa tese € positivo. Principais destaques: 1) a geracao de caixa nas
operacdes de incorporacao brasileiras atingiu RS 422 milhdes ao final de 2024, superando a orientacao
da empresa em RS 22 milhdes, impulsionada pelos RS 2,2 bilhdes de recebiveis de vendas em 2024; 3)
A MRV registrou fortes numeros de langamentos e vendas no 4T24 e no acumulado de 2024, atingindo
amarca de RS 10 bilhdes no ano, 17% maior em base anual; 4) sua margem bruta em novas vendas ficou
estavel no trimestre, refletindo o cenario de inflagao mais alta, em nossa opinidao. A MRV continuou
mostrando tendéncia positiva na frente operacional, e esperamos ver uma geracao de caixa
operacional positiva - excluindo venda de recebiveis - nos resultados do 4T24 para confirmar isso.
Embora o valuation pareca atraente em termos absolutos com o multiplo P/VPA em 0,4x, acreditamos
gue um desempenho superior significativo estara pendente de eventos que possam reduzir a
complexidade da tese de investimento (por exemplo, na cisao da Resia e na melhoria adicional na
geragao de caixa).

Bruno Mendonca ‘“«” bradesco bbi

Wellington Lourengo . AGORA

A AGORA tem direito exclusivo de distribuigdo dos relatérios do Bradesco BBI para pessoas fisicas.

Este relatério é uma versao em portugués do relatério institucional divulgado pelo Banco Bradesco BBI em 13/01/2025.
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Disclaimer

Este relatério foi preparado pela equipe de andlise de investimentos da Agora Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (Agora), sociedade sob controle indireto do Banco Bradesco S.A. O
presente relatorio se destina ao uso exclusivo do destinatario, ndo podendo ser, no todo ou em parte, copiado, reproduzido ou distribuido a qualquer pessoa sem a expressa autorizagao da
Agora.

Adistribuicao desse relatério é realizada somente com o objetivo de prover informagdes e ndo representa uma oferta ou recomendagao de qualquer valor mobilidrio. As informagdes contidas
neste relatdrio sdo consideradas confidveis na data de sua publicago, entretanto, n3o representam por parte da Agora garantia de exatiddo dos dados factuais utiizados. As opinides,
estimativas, projecoes e premissas relevantes contidas neste relatério sao baseadas no julgamento dos analistas de investimento envolvidos na sua elaboragao e sao limitadas as companhias
€ 30s ativos objetos de sua analise nos termos da Resolugao CVM n® 20, e estao, portanto, sujeitas a modificagdes sem aviso prévio.

Declaracoes dos analistas de investimento envolvidos na elaboragao deste relatdrio nos termos do art. 21 da Resolugado CVM n° 20:

Os analistas de investimento declaram que as opinides contidas neste relatério refletem Unica e exclusivamente as suas opinides pessoais sobre o comportamento dos valores mobilidrios
objeto desse relatdrio, e que foram elaboradas de forma totalmente independente e auténoma, inclusive em relacao a Agora e demais empresas do grupo Bradesco.

A remuneracao dos analistas de investimento estd, direta ou indiretamente, influenciada pelo resultado proveniente dos negécios e operacdes financeiras realizadas pela Agora.

Consulte os riscos da operagao e compatibilidade com o seu perfil antes de investir. Rentabilidade passada ndo € garantia de rentabilidade futura.

Declaragdes nos termos do Art. 22 da Resolucdo N° 20, referentes as empresas cobertas pelos analistas de investimento da Agora CTVM:

O Bradesco BBI tem participagao societdria e interesses econdmicos relevantes na empresa Cosan Dez Participagdes S.A., uma empresa gerenciada pela Cosan S.A. O Banco Bradesco S.A,
detentor do Bradesco BBI e da Agora CTVM, tem participagio acionaria indireta em Log Commercial Properties, Vitru e Zamp S.A.

Agora, Bradesco BBl e demais empresas do grupo Bradesco tém interesses financeiros e comerciais relevantes em relacio ao emissor ou aos valores mobiliarios objeto de anlise.
O Bradesco BBI pode prestar servigos relacionados a assessoria financeira/M&A para a(s) companhia(s) mencionada(s) neste relatério.
Bradesco BBl estd participando como coordenador na Oferta Publica de Valores Mobilidrios de CIA Saneamento Bésico de Sao Paulo - SABESP.

Nos Ultimos 12 meses, 0 Bradesco BBI participou como coordenador nas ofertas publicas de distribuicao de titulos e valores mobilidrios das companhia e/ou prestou servigos de outra natureza
para as seguintes empresas: Anima Educacdo S.A., Ambipar S.A., Americanas S.A, Assai S.A., Auren Energia S.A, B3 S.A, Boa SafraS.A., Brisanet S.A, C8A Modas S.A, CCRS.A, CognaS.A,, Cosan
S.A., Ecorodovias S.A., Eletrobras S.A., Eletromidia S.A., Energisa S.A., Eneva S.A.,, Engie S.A,, GPAS.A., Grupo Casas Bahia S.A., Hapvida S.A., Hypera S.A., lochpe Maxion S.A., Localiza S.A., Movida
S.A., Multiplan S.A,, MRV S.A., Oceanpact S.A., Pague Menos S.A, RD S.A,, Rede D'Or S.A,, Sabesp S.A., Tupy S.A, VALE S.A, VAMOS S.A, Vibra Energia S.A,, Vitru S.A. e Ydugs S.A.

Nos Ultimos 12 meses, a Agora CTVM participou, como instituicdo intermediaria, das ofertas publicas de titulos e valores mobiliarios das companhias: Anima Educacdo S.A., Ambipar S.A., Assai
S.A., Auren Energia S.A., B3 S.A., Boa Safra S.A,, Brisanet S.A., C§&A Modas S.A, CCR S.A,, Cemig S.A, Cogna S.A., Cosan S.A., CSN S.A,, Ecorodovias S.A,, Eletrobréas S.A,, Eletromidia S.A., Eneva
S.A, Engie S.A, GPASA, Grupo Casas Bahia S.A., Hapvida S.A., Hypera S.A., lochpe Maxion S.A., Jalles Machado S.A,, Localiza S.A., Movida S.A.,, Multiplan S.A, MRV S.A,, Oceanpact S.A., Pague
Menos S.A, RDS.A, Rede D'Or S.A, Sabesp S.A,, Santos Brasil S.A, Tupy S.A, VALE S.A, VAMOS S.A,, Vibra Energia S.A., Vitru S.A. e Ydugs S.A.

A Agora CTVM recebe remuneracao por servicos prestados como formador de mercado de acdes da AMBIPAR Participacdes e Empreendimentos S.A., Enjoei S.A. e Fomento Economico
Mexicano FEMSA (FMXB34).
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