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Prévia operacional (4T24): Bom progresso na redugiao de
estoque, mas ainda nao é um divisor de agua

Resumo: No 4724, a EzTec lancou RS 262 milhdes em VGV - valor geral de vendas — (% da companhia),
gueda de 62% frente ao trimestre anterior e de 13% em base anual, por meio de dois projetos:
Lindenberg Reserva Paraiso (24% vendido) e Connect Joao Dias (19% vendido), lancamento que marca
o retorno da Eztec ao segmento de baixa renda. Em 2024, os langamentos totalizaram RS 1,6 bilhdo
(aumento de 62% no comparativo anual). As vendas liquidas totalizaram RS 390 milhdes em VGV no
3T24 (queda de 22% no trimestre e aumento de 89% em base anual). Em 2024, as vendas totalizaram
RS 1,7 bilhdo (crescimento de 33% em base anual). Enquanto isso, as vendas sobre oferta (VSO)
chegaram a 12,7% no trimestre (retracao de 2,5 p.p no trimestre e aumento de 7,2 p.p em base anual)
e 38,6% nos ultimos 12 meses (aumento de 3,6 p.p. frente ao trimestre anterior € 6,3 p.p em base anual).
O VSO dos langcamentos totalizou 25,7% (queda de 5,5 p.p no trimestre e crescimento de 20 p.p em
base anual).

O estoque total chegou a RS 2,7 bilhdes (queda de 4% frente ao trimestre anterior e crescimento de
0,8% em base anual), enquanto o estoque concluido totalizou RS 625 milhdes (retracdo de 13% no
trimestre e 24% em base anual). Analisando o estoque total, 63% esta em construcao, 14% é de
lancamentos e 23% esta concluido.

Além disso:

Duas entregas totalizaram RS 125 milhdes no 4T24: Essas entregas foram Pin Osasco (primeira fase) e
Villa Nova Fazendinha. Em 2024, as entregas totalizaram RS 468 milhdes (queda de 74% em base
anual). A 22 fase do Pin Osasco esta prevista para ser entregue no 1725.

Os distratos totalizaram RS 65 milhdes em VGV (aumento de 14% no trimestre e 32% em base anual).

Esse numero representou 14% das vendas brutas (crescimento de 5,1 p.p no trimestre e retragao de 4,9
p.p em base anual).

Prévia operacional (4T24):

EzTec

RS$ milhdes 4T22 1T23 2723 3T23 4723 1T24 2724 3724 4724 A/A% T/T%
Langamentos (% companhia) 469 127 475 85 300 458 188 694 262 -13%  -62%
Vendas Contratadas (% companhi 304 366 419 279 206 291 508 501 390 89%  -22%

Fontes: Bradesco BBI, Companhia
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A AGORA tem direito exclusivo de distribuicdo dos relatérios do Bradesco BBI para pessoas fisicas.

Este relatério é uma versao em portugués do relatério institucional divulgado pelo Banco Bradesco BBl em 20/01/2025.
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Nossa visdo: O impacto em nossa tese € neutro. Os principais destaques foram: 1) reducao significativa
no estoque de unidades prontas (queda de 13% no trimestre e 24% em base anual); 2) um volume
razoavel de lancamentos no ano (crescimento de 62% em base anual); 3) reducao no ritmo de entregas,
gue totalizaram RS 468 milhdes no ano (retracdo de 74% frente ao ano anterior); 4) o estoque ainda
estava alto em 19 meses de vendas, mas mostrou progresso (vs. 22 meses no 3T24), e 23% vieram de
unidades prontas (R$ 625 milhdes, queda de 24% em base anual). Mesmo assim, ndo vemos esses
resultados como um divisor de aguas para nossas estimativas, e ainda vemos a EzTec entregando cerca
de 8% de ROE em 2025-26, apoiando nossa recomendacao Neutra.
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Este relatério foi preparado pela equipe de andlise de investimentos da Agora Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (Agora), sociedade sob controle indireto do Banco Bradesco S.A. O
presente relatério se destina ao uso exclusivo do destinatério, ndo podendo ser, no todo ou em parte, copiado, reproduzido ou distribuido a qualquer pessoa sem a expressa autorizagao da
Agora.

Adistribuicao desse relatorio é realizada somente com o objetivo de prover informagdes e ndo representa uma oferta ou recomendagao de qualquer valor mobiliério. As informagdes contidas
neste relatdrio sdo consideradas confidveis na data de sua publicagdo, entretanto, ndo representam por parte da Agora garantia de exatidao dos dados factuais utiizados. As opinides,
estimativas, projecdes e premissas relevantes contidas neste relatério sdo baseadas no julgamento dos analistas de investimento envolvidos na sua elaboragdo e sao limitadas as companhias
€ 30s ativos objetos de sua analise nos termos da Resolugao CVM n® 20, e estao, portanto, sujeitas a modificagdes sem aviso prévio.

Declaracoes dos analistas de investimento envolvidos na elaboragao deste relatdrio nos termos do art. 21 da Resolugdo CVM n° 20:

Os analistas de investimento declaram que as opinides contidas neste relatério refletem Unica e exclusivamente as suas opinides pessoais sobre o comportamento dos valores mobilidrios
objeto desse relatdrio, e que foram elaboradas de forma totalmente independente e auténoma, inclusive em relacdo a Agora e demais empresas do grupo Bradesco.

A remuneracao dos analistas de investimento est, direta ou indiretamente, influenciada pelo resultado proveniente dos negécios e operacdes financeiras realizadas pela Agora.

Consulte os riscos da operagao e compatibilidade com o seu perfil antes de investir. Rentabilidade passada nado € garantia de rentabilidade futura.

Declaragdes nos termos do Art. 22 da Resolugao N° 20, referentes as empresas cobertas pelos analistas de investimento da Agora CTVM:

O Bradesco BBI tem participagdo societéria e interesses econdmicos relevantes na empresa Cosan Dez Participagdes S.A., uma empresa gerenciada pela Cosan S.A. O Banco Bradesco S.A,
detentor do Bradesco BBI e da Agora CTVM, tem participacdo acionaria indireta em Log Commercial Properties, Vitru e Zamp S.A.

Agora, Bradesco BBl e demais empresas do grupo Bradesco tém interesses financeiros e comerciais relevantes em relacio ao emissor ou aos valores mobiliarios objeto de anlise.
O Bradesco BBI pode prestar servigos relacionados a assessoria financeira/M&A para a(s) companhia(s) mencionada(s) neste relatério.
Bradesco BBl estd participando como coordenador nas Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios de CIA Saneamento Basico de Sao Paulo - SABESP e IOCHPE-MAXION S.A.

Nos Ultimos 12 meses, 0 Bradesco BBI participou como coordenador nas ofertas publicas de distribuicao de titulos e valores mobilidrios das companhia e/ou prestou servigos de outra natureza
para as seguintes empresas: Anima Educacio S.A., Ambipar S.A., Americanas S.A., Assai S.A., Auren Energia S.A, B3 S.A, Boa SafraSA,, Brisanet S.A, C&A ModasS.A, CCRS.A, Cogna S.A,, Cosan
S.A., Ecorodovias S.A., Eletrobras S.A., Eletromidia S.A., Energisa S.A., Eneva S.A.,, Engie S.A,, GPAS.A., Grupo Casas Bahia S.A., Hapvida S.A., Hypera S.A., lochpe Maxion S.A., Localiza S.A., Movida
S.A., Multiplan S.A,, MRV S.A., Oceanpact S.A., Pague Menos S.A, RD S.A., Rede D'Or S.A,, Sabesp S.A., Tupy S.A, VALE S.A, VAMOS S.A, Vibra Energia S.A., Vitru S.A. e Ydugs S.A.

Nos Ultimos 12 meses, a Agora CTVM participou, como instituicio intermedidria, das ofertas publicas de titulos e valores mobilirios das companhias: Anima Educacdo S.A., Ambipar S.A., Assal
S.A., Auren Energia S.A., B3 S.A., Boa Safra S.A,, Brisanet S.A., C§&A Modas S.A., CCR S.A,, Cemig S.A, Cogna S.A., Cosan S.A, CSN S.A,, Ecorodovias S.A,, Eletrobréas S.A., Eletromidia S.A., Eneva
S.A., Engie S.A., GPA S.A,, Grupo Casas Bahia S.A., Hapvida S.A., Hypera S.A., lochpe Maxion S.A., Jalles Machado S.A,, Localiza S.A.,, Movida S.A.,, Multiplan S.A, MRV S.A., Oceanpact S.A., Pague
Menos S.A, RDS.A, Rede D'Or S.A, Sabesp S.A,, Santos Brasil S.A, Tupy S.A, VALE S.A, VAMOS S.A,, Vibra Energia S.A,, Vitru S.A. e Ydugs S.A.

A Agora CTVM recebe remuneracao por servicos prestados como formador de mercado de acdes da AMBIPAR Participacdes e Empreendimentos S.A., Enjoei S.A. e Fomento Economico
Mexicano FEMSA (FMXB34).


https://www.linkedin.com/company/agorainvestimentos/?originalSubdomain=br
https://t.me/agorainvestimentos
https://www.tiktok.com/@agorainvestimentos
https://www.youtube.com/c/AgoraInvestimentos/videos
https://www.facebook.com/agorainvestimentos/
https://twitter.com/agoracorretora
https://www.instagram.com/agorainvestimentos/
https://open.spotify.com/show/5gvqjgYdP2qtdeV2urMVlu?si=gVtnIeKeQLC-XQxZTKde_Q&nd=1
https://br.pinterest.com/agorainvestimentos/?eq=Ágora%20invest&etslf=4082

