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INTRODUGAO AO RADAR SEMANAL DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Bem-vindos (as) ao radar semanal de fundos imobilidrios da CM Capital Markets.

Em cumprimento ao disposto no Artigo 199, da resolucdao CVM n.2 20, de 25 de fevereiro de 2021, a CM Capital
Markets Corretora de Cambio e Titulos e Valores Mobilidrios Ltda [“CM Capital CCTVM”] apresenta o radar

semanal de analise de fundos imobilidrios, abrangendo os tdpicos solicitados pela referida resolucao.

Aqui, vocé investidor(a) encontra as principais informacgdes a respeito dos fundos de investimento imobiliarios
(FIl) da semana anterior como as principais variagoes das cotas a mercado e volumes financeiros negociados,
emissdes de novas cotas, comunicados ao mercado, fatos relevantes e resumo dos relatdrios gerenciais

mensais com comentarios e analises do analista Jacinto Santos.

Esperamos que desfrute deste radar semanal e aproveite as informag¢des passadas, de modo que possa
aprimorar seu aprendizado sobre fundos imobilidrios e possa usa-las para orientagdo em seus investimentos

nesta classe de ativos.

SOBRE O ANALISTA RESPONSAVEL

Formado em administracdo publica pela FGV-SP, mestre em finangas e controladoria pela FIPECAFI e analista
CNPI. Possui quase 10 anos de experiéncia, trabalhando com estratégia de investimentos, planejamento e
modelagem financeira em empresa de administracdo de propriedades comerciais e, posteriormente, foi
responsdvel pela area de Equity Research e sécio do site Fundsexplorer, fazendo cobertura de fundos
imobiliarios do Brasil, além de participar na gestdo e estruturagdo de campanhas de marketing e suporte ao
cliente. Contribuiu com a equipe de gestdo imobilidria na Suno Asset, participando na gestdo de ativos

imobilidrios industriais/logisticos e reestruturacdo operacional e financeira de um dos fundos desta gestora.
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CONTEUDO CM CAPITAL MARKETS

Fundos Imobilidrios (Flls)

Live de Fundos Imobilidrios (Flls) — Quartas-Feiras as 20h

Investidor (RF e AcOes)

Trader (Day Trade)

VARIACOES E VOLUMES NA SEMANA DE 06/01/2025 — 10/01/2025

IFIX > -1,29%

Carteira CM FlIs 2 -1,19%
Carteira CM Flls Renda = -1,12%
Carteira CM FlIs Valor 2 -1,38%

Carteira CM Flls Carteira CM Flis Renda Carteira CM Flis Valor

Fundos Imobilidrios Semana (%)
BTLG11 HGRUL1 HGBSL11 -1,369%0H
FATNI ] ; TRXF1L [ 258 | MCRELL -5
HGBS11 1,38 GARELL SPXS11 |
HGPO11 B XPCI11 -0,03% BTLG11 0,90% | |
HGRU11 B AFHI11 0,83%} | HSLG11 1,25% § |
HSLG11 1,25
TRXF11
GARE11 -1 8%
SPXS11
PLCRI11 1,069
XPCI11 -0,03%
MCRET1 3
AFHIT1 0,839

Fonte: CM Capital e Profit Ultra Neologica

Fundos Imobiliarios — 10 Maiores e Menores Variagdes na Semana do IFIX

Fll - TICKER Volume VELET T Fll - TICKER Volume Variacao
HCTR11 R$ 631.870,00 7.43% BBIG11 R$ 1.550.000,00 -14,29%
LIFE11 R$ 809.600,00 7,13% RCRB11 R$ 503.790,00 -10,09%
HTMX11 R$ 1.060.000,00  6,47% TRBL11 R$ 408.380,00 -9,48%
HSAF11 R$ 266.680,00 5,48% RBVA11l R$ 1.390.000,00 -6,68%

CCME11 R$ 578.110,00 4,85% MCRE11 R$ 3.820.000,00 -5,24%
GZIT11 R$ 349.730,00 4.72% GGRC11 R$ 3.550.000,00  -5,15%
CACR11 R$ 741.900,00 4,31% ITRI11 R$ 922.790,00 -5,02%
KIsU11 R$ 320.340,00 4,01% BRCO11 R$ 5.850.000,00 -4,56%
ICRI11 R$ 1.580.000,00  3,09% TGAR11 R$ 4.320.000,00  -4,34%
BCRI11 R$ 801.320,00 2,79% CPSH11 R$ 1.840.000,00 -4,22%

Fonte: Profit Ultra Neologica
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SNAPSHOT ECONOMICO E MERCADO IMOBILIARIO

O IPCA de dezembro/2024 registrou inflagdo de 0,52% MoM (4,83% YoY), resultado abaixo da expectativa de mercado,
que apontava para um avango de 0,57% MoM, superando também o limite superior do RMI fixado para 2024 (4,50%).

Analisando o comportamento dos grandes grupos que compdem o indicador, um dos destaques da divulgacdo ficou
por conta do grupo de Alimentos, que passou de 1,55 % MoM em novembro para 1,18% MoM em dezembro/2024. Os
itens mais volateis, que trazem os impactos inflacionarios sazonais acentuados nos periodos de final e inicio de ano, como
é o caso de frutas, verduras, tubérculos e hortaligcas, ndo variaram de forma expressiva. Nesse sentido, o grande vetor de
pressdo esta nas proteinas, especialmente no subgrupo de carnes, cuja contribuigao foi de 0,66 p.p. para o grupo de
alimentacao e bebidas dos 1,18% computados no més e cujo ciclo do produto, assim como as pressdes de demanda
durante as festividades de final de ano, implicam em dois fatores de pressao relevantes sobre os pregos.

Outra contribuicdo importante veio do grupo de Transportes, que passou de uma deflagio de 0,89% em
novembro/2024 para uma inflagdo de 0,67% em dezembro/2024. Os impactos estatisticos da gratuidade das passagens
de transporte publico no ENEM pressionaram a inflagdo de trem e metrd. Passagens aéreas e transporte por aplicativo,
conforme ocorre sazonalmente, também trouxeram impactos relevantes para o grupo, assim como os combustiveis
automotivos, que, apds 3 meses de pequenas contribui¢des deflaciondrias, avangaram 0,7% no més. Por fim, o subgrupo
de veiculo préprio, que apresenta uma relagdo mais estreita com a conjuntura econdmica, apresentou a menor inflagao
dos ultimos 3 meses (0,18% no més).

Por fim, fechando o campo dos impactos de alta sobre o IPCA, importante destacar o movimento de outros 2 grupos,
a comecar pelainflagdo de 1,14% sobre os itens de vestuario. O grupo avancou 1,14% apds apresentar deflagcdo de 0,12%
em novembro, sendo o movimento mais forte sobre esses itens desde dezembro de 2022. Mais uma vez, fatores sazonais
implicam em fontes de pressdo relevantes no periodo, mas a for¢a inflacionaria também pode ser atribuida ao
aquecimento econdmico e a depreciagdo do Real. O grupo Despesas Pessoais também apresentou um nivel
inflaciondrio relevante (0,62% em dezembro/2024, apés alta de 1,43% em novembro/2024 e de 0,7% em
outubro/2024). A inflagdo do grupo acumulada no ultimo trimestre do ano é aproximadamente 2 vezes superior aquela
auferida no mesmo periodo de 2023 e a mais elevada para o trimestre dos ultimos 10 anos pelo menos. Além disso, a
inflagdo esta disseminada entre os mais diversos itens, que abarcam servicos e produtos supérfluos, demandados com
intensidade em periodos de aquecimento econOmico. Apesar do peso relativamente baixo do grupo dentro da
composicdo do indicador, sua caracteristica € muito representativa do nivel de ociosidade dos servicos demandados pelas
familias.

No sentido oposto, o grupo de Habitagdo variou -0,56% e trouxe a tlnica contribui¢do deflaciondaria para o més (-0,09
p.p.). O principal vetor de descompressio sobre o grupo veio de energia elétrica residencial, que passou a sofrer os
impactos da precificagdo da bandeira verde em detrimento da bandeira amarela, promovendo uma deflagdo de 3,19%
no periodo. Itens relevantes, como aluguel residencial e mao-de-obra, que sdo fortemente afetados pela inércia
inflaciondria, ndo apresentam variagdes inflacionarias significativas frente aos meses anteriores.

Os precos administrados registraram deflagdo de 0,17% MoM. Conforme mencionado anteriormente, a alteragdo na
bandeira tarifaria de energia elétrica foi o grande responsavel por provocar o movimento verificado no més. Ja no caso
dos pregos livres, que concentram a atenc¢dao do BCB e sofrem efetivamente os impactos da politica monetaria em
termos inflacionarios, os precos variaram 0,77% no més, em contraste com uma inflagdo de 0,84% auferida em
novembro/2024, resultado que n3o surpreende quando levado em consideracdo o desempenho de grupos de
alimentacdo e de transportes, que possuem elevada participacao relativa dentro desta categoria de pregos.

A composicdo da inflagdo sob a dtica das categorias de uso também apresentou movimento relevantes. Os servicos,
especialmente os servigos subjacentes, seguem figurando como os principais focos de pressao inflaciondria. Se soma a
esse movimento conjuntural, alguns choques em decorréncia de fatores estatisticos, especialmente das liquidagGes que
afetaram os precos de diversos produtos durante a Black Friday, que abarca o periodo de comparacgdo.
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Conforme mencionado, os bens durdveis e semiduraveis sofreram impactos acentuados do final da Black Friday e das
festividades de final de ano. Ambos passaram do terreno deflaciondrio em novembro/2024 (-0,11% e -0,16%
respectivamente), para o terreno inflacionario em dezembro/2024 (0,51% e 0,94% respectivamente). Apesar da
inflexdo na margem, a analise trimestral mostra que os bens duraveis e ndo durdveis contemplam os itens que menos
encontram espaco para o reajuste dos precos a despeito do nivel elevado de consumo das familias e da deprecia¢ao do
Real acumulada nos ultimos meses. Esse movimento se deve a dois outros fatores, que, conjuntamente, evitam o reajuste
dos precgos desses itens. S3o eles a taxa de juros inibidora do consumo e a competitividade do comércio. Os servigos, por
sua vez, se mantem em patamar elevado, especialmente os servigos subjacentes, que expurgam os choques de final de
ano em grande medida. A inflagdo trimestral média de outubro/2024, novembro/2024 e dezembro/2024 foi
aproximadamente 2 vezes superior a inflagdo do trimestre imediatamente anterior e também se situa
significativamente acima da inflagdo auferida no ultimo trimestre de 2023. Isso expressa, mais uma vez, que os
ofertantes desses itens tém encontrado espago para reajustar seus prec¢os diante de uma demanda demasiadamente
aquecida que recai sobre a estrutura de oferta atual.

Em termos de politica monetaria, a composi¢cdo do dado demanda cautela. Como apresentado acima, embora boa parte
da alta observada no periodo se deve a variagdo dos precos de alimentos e a choques sazonais que reverberam sobre
itens com participagao relativa elevada no calculo do IPCA. Outros movimentos, de natureza conjuntural e, portanto,
mais preocupantes, se consolidam em um patamar inflaciondrio ndo condizente com o cumprimento da meta
inflaciondria. Nesse sentido, a trajetoria atual tragada pela inflagao do pais deve seguir demandando atuagao firme por
parte do Banco Central, mas sem alteragdes sobre o plano de voo tragado até aqui.

Curva de Juros Nominais — Tesouro IPCA+ x DI (Pré-Fixado)

NTN-B Curve
B 1544 1542 1539 1532 1524
16,0 : ; :
’ . . N K OO 1499 482 481 40 1455 1458 1456

13,69 B - * * — " " A
14,0 - /

12,0 -

i

100 . 9.08

7,92
50 | 780 777 781 780 780 763 760 73, 740 740 738 738
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40 -

4,23
20 -

0,0

May-25 Aug-26 May-27 Aug-28 May-29 Aug-30 Aug-32 May-33 May-35 Aug40 May-45 Aug-50 May-55 Aug-60
Yield Implicit inflation  =—de=DI (pré)

Fonte: CM Capital Research
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Curva Histdrica de Juros Reais — Tesouro IPCA+
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11-Dec-24
12-Dec-24
13-Dec-24
14-Dec-24
15-Dec-24
16-Dec-24
17-Dec-24
18-Dec-24
19-Dec-24
20-Dec-24
21-Dec-24

______________________ 7,62

02-Jan-25
03-Jan-25
04-Jan-25
05-Jan-25
06-Jan-25
07-Jan-25
08-Jan-25
09-Jan-25
10-Jan-25

22-Dec-24
23-Dec-24
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27-Dec-24
28-Dec-24
29-Dec-24
30-Dec-24
31-Dec-24

01-Jan-25

Fonte: CM Capital Research

Indicadores Econdmicos e do Mercado Imobiliario

m INCC-M
novembrof2024
variacio Més: +0,44%

Acumulado 12 meses: +6,08%

m IGP-M
novembrof2024
variacio Més: +1,30%

Acumulado 12 meses: +6,33%

m Rendimento Poupanga
novembrof2024
Variacio Més: +0,56%

Acumulado 12 meses: +7,01%

u INCC-DI m CUB wmeoio srasiL
novembro/2024 outubro/2024: 2.176,19 R%/m?
Variacio Més: +0,40% Variacio Més: +0,60%

Acumulado 12 meses: +6,34% Acumulado 12 meses: +5,40%

m VAR m FipeZap
RESIDENCIAL VENDA
novembro/2024
Variagio Més: +049%
Acumulado 12 meses: +7,34%

novembro/f2024
Variagio Més: -0,88%

Acumulado 12 meses: +8,76%

m SELIC = TR.
TAXA REFERENCIAL

dezembrof2024
Variacdo Més: +0,0822%
Acumulado 12 meses: +0,81%

Reunido COPOM 11/12/2024
Variacio: +1,00%
Taxa Selic Atual: +12,25%

Fonte: IncorporaNews
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EMISSOES DE FUNDOS IMOBILIARIOS NO MES

« JANEIRO DE 2025 »

SEG. TER. QUA. Qul. SEX.

30 31 1 2 3

13 14 16 16 17

20 21 22 23 24

27 28 29 30 31

Fonte: Fundsexplorer
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FATOS RELEVANTES E COMUNICADOS AO MERCADO

FUNDOS IMOBILIARIOS DE ALUGUEIS DE TERRENOS

CPV Energia - RS 8,96 — Rendimento RS 0,07 — DY LTM 3,68%

RENV11: O Fll de aluguéis de terrenos, comunicou, em 10/01/2025, a modifica¢do da oferta de distribui¢do
primaria da 22 emissdo de novas cotas, alterando o cronograma da oferta para inclusdo de periodo de

retratacdo de reservas. (Comunicado ao Mercado)

(1) (2)(3)

Data prevista

1. Divulgacao do Fato Relevante e do Ato do Administrador 30/10/2024

Reguerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM e Data de Obtencao
2, , > 30/10/2024
do Registro Automatico na CVM

3. Divulgacdo do Antincio de Inicio e Disponibilizacdo do Prospecto e da Lamina 30/10/2024

" Divulgacdo de Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta para Alteracao 31/10/2024
' do Cronograma e Reapresentacao do Prospecto eda Lamina 4

5. Data-base do Direito de Preferéncia 04/11/2024
6. Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 07/11/2024

Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores, Inicio do Periodo de Subscricao 07/11/2024
e Recebimento dos Pedidos de Subscricdo e Ordens de Investimento

8. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 (inclusive) 21/11/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no )
9. ; 5 : 22/11/2024
Escriturador (inclusive)

10. Data de Liguidacao do Direito de Preferéncia 22/11/2024
Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio

11. o o 25/11/2024
da Direito de Preferéncia
Divulgagdo de Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta para Alteragao do

12, Cronograma e Reapresentacao do Prospecto e da Lamina 03/12/2024
Abertura do Prazo de Retratacao da Oferta

13. Inicio do Periodo de Retratacao 04/12/2024
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Evento Etapa Data prevista 1@ #
14, Encerramento do Periodo de Retratacao 12/12/2024
15. Data de Encerramento do Periodo de Reservas 08/01/2025

Divulgacdo de Comunicado ao Mercado de Madificacao da Oferta para Alteracdo do
16. Cronograma e Reapresentacao do Prospecto eda Lamina 10/01/2025
Reabertura do Periodo de Reservas
17. Inicio do Periodo de Retratacao 13/01/2025
18. Encerramento do Periodo de Retratacao 21/01/2025
19, Data de Encerramento do Periodo de Reservas 02/04/2025
20. Data de Realizacao do Procedimento de Alocacao 03/04/2025
21. Data de Liquidagao da Oferta 08/04/2025
22, Data Maxima para Divulgacao do Andncio de Encerramento 28/04/2025

Fonte: Fundsexplorer

FUNDOS IMOBILIARIOS DE CRIS

Artemis

ARTE11: O FIl de CRIs, comunicou, em 10/01/2025, a distribui¢do primaria da segunda emissdo de novas
cotas para captacdo de RS 40.000.000,00, por meio de 4.000.000 novas cotas, ao preco de subscri¢cdo de RS
10,34/cota (RS 10,00/cota de emissdo + RS 0,34/cota de custos de distribuigdo). (Prospecto

Definitivo)(Ldmina da Oferta)(Anuncio de Inicio)(Fato Relevante)

BTG Pactual Crédito para Incorporagao

BTIR11: O Fll de CRIs, comunicou, em 09/01/2025, que aprovou a quita¢do do CRI Paineiras (séries I, II, lll e
IV), operacdo de estrutura¢do exclusiva deste Fll, integralizada em novembro/2022 no valor de RS
58.500.000,00 para financiar a aquisiciao de um terreno, visando o desenvolvimento de um condominio
residencial horizontal de alto padrao no bairro Morumbi, localizado na cidade de Sao Paulo. Esta operagao
de crédito representou 6% do patrimonio liquido do BTIR11 e proporcionou TIR de 33% para o BTIR11. (Fato

Relevante)
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J. Safra Recebiveis Imobilidrios - RS 78,77 — Rendimento RS 1,00 — DY LTM 6,75%

JSCR11: O FIl de CRIs, comunicou, em 09/01/2025, o desdobramento de cotas, segundo a razdo de 01:10 (um
para dez), realizando-se no fechamento dos mercados de 17/01/2025. Em outras palavras, para cada cota
atual, sera atribuida 9 (nove) novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas, conferindo ao seu titular os mesmos
direitos das cotas previamente existentes, observado que as cotas passardo a ser negociadas na forma
desdobrada, a partir da abertura dos mercados no dia 20/01/2025 e as cotas decorrentes deste

desdobramento serdo creditadas até o dia 22/01/2025. (Fato Relevante)(lnstrumento Particular de

Deliberacdo Conjunta)

FUNDOS IMOBILIARIOS DE ESCRITORIOS

Capiténia Office - RS 108,00 — Rendimento RS 0,85 — DY LTM 8,86%

CPOF11: O Fll de escritdrios, comunicou, em 09/01/2025, que o documento de aquisi¢do do Edificio Alamedas
foi aditado para alterar as condigdes resolutivas do instrumento particular de compromisso de venda e
compra de imével. O vendedor recebeu uma proposta de locacdo e ajustou comercialmente para que o
locatario receba o imdvel no estado atual, observado que toda negociagao contratual foi feita pelo vendedor
e o Fll passara a ser locador, apés a assinatura do aditamento ao contrato de loca¢do, com alteragao apenas
na forma de pagamento: (i) R$ 2.486.000,00 em até 5 dias uteis da assinatura, (ii) R$ 7.350.000,00 em até
90 dias da assinatura do aditamento, (iii) R$ 7.350.000,00 no ato do pagamento da segunda parcela; (iv) RS
7.350.000,00 em até 360 dias contados da assinatura do aditamento e (v) RS 7.350.000,00 dias contados da

assinatura do aditamento, concomitante a lavratura da escritura definitiva do imével. (Fato Relevante)

RBR Properties - RS 48,09 — Rendimento RS 0,54 — DY LTM 12,80%

RBRP11: O FIl de escritdrios, comunicou, em 08/01/2025, que recebeu o aluguel referente a competéncia de
novembro/2024 que estava inadimplente, atrelado a locacdo de salas de escritdrio localizadas no 192 andar

do Edificio River One, alugado pela empresa Experience House Produgées e Eventos. (Fato Relevante)

Tellus Properties - RS 75,64 — Rendimento RS 0,78 — DY LTM 13,59%

TEPP11: O FIl de escritérios, comunicou, em 07/01/2025, os imdveis foram avaliados a mercado pela empresa
Newmark, resultando em uma variagdo positiva de +5,27% nos valores dos imdveis, resultando em oscilagao

positiva de +2,06% no valor patrimonial da cota, com data-base em 31/12/2024. (Comunicado ao Mercado)
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FUNDOS DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Dama - RS 9,29 — Rendimento RS 0,06 — DY LTM 6,46%

DAMA11: O Fll de Flls, comunicou, em 10/01/2025, que a gestora e o consultor imobiliario resolveram, de
forma voluntaria, renunciar 70% da taxa de performance, referente ao 22 semestre de 2024. Nesses termos,

esta taxa voltara a ser cobrada a partir de janeiro/2025. (Fato Relevante)

FUNDOS IMOBILIARIOS HIBRIODOS DE PAPEL/TIJOLO

RB Capital Renda | - R$ 161,37 — Rendimento RS 1,40 — DY LTM 10,63%

FIIP11: O Fll hibrido de tijolo comunicou, em 10/01/2025, que recebeu notificacdo da Saint-Gobain Brasil
Distribuicao (Telhanorte), comunicando inten¢do de rescindir o contrato de locacio do ativo de
Contagem/MG. Desse modo, a desocupacdo e devolug¢do do ativo ocorrera até o dia 30/06/2025 e todos os
encargos continuardo a ser honrados pela Telhanorte até o dia 30/06/2025, com cumprimento do periodo
minimo de permanéncia de 12 meses, observado que a receita desta locataria representa 12% da receita

mensal imobilidria da carteira deste Fll. (Fato Relevante)

TRX Real Estate Il - R$ 130,97 — Rendimento RS 6,16 — DY LTM 17,20%

TRXB11: O Fll hibrido de tijolo comunicou, em 10/01/2025, o encerramento de sobras e montante adicional
no ambito da 62 emissao de novas cotas em que ndo houve qualquer subscri¢do e integralizagao de novas
cotas. Desse modo, restam, 142.313 novas cotas que poderao ser destinadas a colocagdo junto aos

investidores profissionais, iniciando-se em 13/01/2025 até 28/05/2025. (Comunicado ao Mercado)

FUNDOS IMOBILIARIOS DE IMOVEIS AGRICOLAS

VBI Agro Fll - RS 42,03 — Rendimento RS 0,44 — DY LTM 12,45%

QAGR11: O FIl de iméveis agricolas, comunicou, em 07/01/2025, a renovagéo de contratos de locagdo com a
locataria BRF, referente aos ativos Jatai/GO, Nova Ponte/MG e Uberlandia/MG, com a discussio e aprovagido
dos seguintes novos termos: (i) a prorroga¢do da loca¢do atipica dos imdveis pelo periodo de 10 anos,
encerrando-se em 29/12/2034, (ii) CAPEX de benfeitorias com funding via oferta publica em até RS
25.221.000,00 e (iii) elevagdo do valor do aluguel, representando incremento de 11% na receita
anteriormente recebida, acarretando impacto positivo na receita imobilidria do FIl em RS 0,02/cota. (Fato

Relevante)
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FUNDOS IMOBILIARIOS DE IMOVEIS EDUCACIONAIS

MINT Educacional - RS 96,50 — Rendimento RS 14,67 — DY LTM 4,25%

MINT11: O FIl de imdveis educacionais, comunicou, em 08/01/2025, que devido ao reconhecimento de um
valor de receita extraordindria de RS 288.148,94, o Fll ird distribuir rendimentos aos cotistas no dia
15/01/2025, no valor de RS 0,55/cota. (Fato Relevante)

FUNDOS IMOBILIARIOS DE SHOPPING-CENTERS

Apex Malls - R$ 87,40 — Rendimento R$ 0,32 — DY LTM 7,34%

APXM11: O Fll de shopping-centers, comunicou, em 07/01/2025, o encerramento da distribui¢do primaria da
segunda emissdo de novas cotas, com a capta¢do de RS 103.086.671,64 ao preco de RS 96,42/cota e

1.069.042 novas cotas. (Anuncio de Encerramento)

Legatus Shopping-Centers - R$ 120,97 — Rendimento R$ 0,60 — DY LTM 6,96%

LASC11: O FIl de shopping-centers, comunicou, em 08/01/2025, que, em complemento ao fato relevante de
30/12/2024, o Fll recebeu o montante de RS 1.735.021,98, referente a liberacdo do valor da conta vinculada
em garantia da transagdo contratada pelo comprador junto ao Banco Bradesco, lembrando que o Fll ainda

possui, aproximadamente, RS 47.286.594,17 a receber. (Fato Relevante)

Multi Shoppings - RS 55,04 — Rendimento RS 6,75

SHOP11: O Fll de shopping-centers, comunicou, em 10/01/2025, o encerramento da colocagdo privada de
cotas da 52 emissdo. Desse modo, foram emitidas 571.429 novas cotas, dentre as quais foram, efetivamente,
integralizadas 470.701, observado que o saldo de novas cotas nao colocado foi cancelado pelo administrador

do FIl. (Comunicado ao Mercado)

XP Malls - RS 97,85 — Rendimento RS 0,92 — DY LTM 11,24%

XPML11: O Fll de shopping-centers, comunicou, em 09/01/2025, a segunda modificagdo da 122 emissdo de
novas cotas, alterando a data de divulgagao do comunicado, incluindo as datas de inicio e de encerramento
do periodo de desisténcia para os investidores que tenham aderido a oferta em decorréncia da referida

modifica¢ao e prorrogando as datas de encerramento do periodo de coleta de intencbes de investimento,
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do procedimento de alocacdo e da liquidagdo da oferta, conforme novo cronograma abaixo. (Comunicado ao
Mercado)

Ordem

dos Evento
Eventos

Registro Automdtico da Oferta na CVM
2 Divulgacdo do Andncio de Inicio /212004
2 Inicio das apresentacdes de roodshow para potenciais investidores 28/11/2024
3 Data de |dentificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 02/12/2024
i Fnlrcin da F"Efljﬂlfrl:l de Exercicio do L‘J-ireim de Prefenléncia na B3 e no Escriturador 04/12/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento
5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 16/12/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 17/12/2024
Data de Liguidacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
7 Divulgacao ﬂp Cnmum::adp de Em?e.rrarfuenm do Periodo de Exercicio do Direito 18/12/2024
de Preferéncia e da Primeira Modificacdo da Oferta
8 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificacio da 15/12/2024
Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificacdo
9 ' S ! g 27/12/2024
da Oferta
10 Divulgagdo deste Comunicado ao Mercado da Segunda Modificagio da Oferta 09/01/2025
11 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificac8o da 10/01,/2025
Oferta
12 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificacdo 16/01/2025
da Oferta
13 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 17/01,/2025
14 Data de realizac3o do procedimento de alocacdo 20/01/2025
15 Data estimada para liguidacdo da Oferta 23/01/2025
16 Data limite para divulgacdo do Andncio de Encerramento 26/05/2025

Fonte: Comunicado ao Mercado
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Comentarios CM Capital: Lembrando que esta emiss3o de novas cotas, estd no mercado a RS 117,14/cota, isso
sem considerar a taxa de distribuicdo de 0,81%, valor equivalente ao valor patrimonial de outubro/2024, mas
muito acima do valor atual de mercado, o que nos leva a crer que a emissado pode ter finalidade de proporcionar
entrada para um investidor institucional, deixando, infelizmente, o varejo de lado, podendo comprometer, em
potencial, 0 montante a ser arrecadado para este fundo imobilidrio e frustrando planos da gestdo em expandir
a carteira ou melhorar a estrutura de capital deste FlI.

RENDIMENTOS MENSAIS DOS FIIS DA SEMANA (DATA-BASE 09/01/2025)

TICKER RENDIMENTO/AMORTIZACAO TIPO DE PROVENTO DATA-BASE DATA DE PAGAMENTO

BLCA11 R$ 0,50 Rendimento 09/01/2025 16/01/2025
CCME11 R$ 0,08 Rendimento 09/01/2025 16/01/2025
CLIN11 R$ 1,00 Rendimento 09/01/2025 16/01/2025
CPFF11 R$ 0,40 Rendimento 09/01/2025 17/01/2025
CVBI11 R$ 1,05 Rendimento 09/01/2025 16/01/2025
RVBI11 R$ 0,75 Rendimento 09/01/2025 16/01/2025

Fonte: Fundsexplorer

RESUMO DOS RELATORIOS GERENCIAIS

FUNDOS IMOBILIARIOS DE CRIS

Relatério Gerencial Novembro/2024 — Hectare Crédito Estruturado (HCTR11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, o Fll ndo distribuiu rendimentos mensais. Isso porque, conforme o Oficio Circular
Conjunto CVM/SSE/SNC 3/2024 (OCC) destinado aos administradores e gestores de Flls, deve ser decidido o
regime de distribuicdo de rendimentos seja este caixa ou competéncia, de forma definitiva e respeitando a
Lei 8.668/93 sobre a distribuicio minima de 95% do lucro-caixa ao semestre. Desse modo, com o objetivo
de adequar o regime de distribuicao do fundo ao regime caixa de maneira definitiva, a administradora do

fundo comunicou ao mercado a n3o distribui¢do de rendimentos, referente ao periodo de novembro/2024.

Ao longo do més de novembro/2024, os ativos pertencentes da carteira ndo apresentaram alteracdes nas
dinamicas de pagamentos. Adicionalmente, foram realizadas as seguintes movimentagoes: (i) aporte no Fll
Hectare Desenvolvimento Student Housing (HCST11) no valor de RS 610 mil para andamento do Projeto
Setin, com prazo de conclusdo em maio/2025 e (ii) venda de 100% da posi¢do da Carvalho Hosken de RS 3,3
milhées. Em complemento, entre os meses de outubro/2024 e novembro/2024, houve 550 novas locag¢des

no Circuito de Compras — Feira da Madrugada, shopping que ocupa 182 mil m? e conta com 5.400 boxes e
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lojas. Por fim, em dezembro/2024, ocorreu o pré-pagamento do CRI Melchioretto no valor de RS 6 milhdes,

correspondendo a liquida¢do da operacdo de crédito.

Atualmente, este Fll de CRI possui 84% de alocacdo em CRIs, 15% em Flls e 0,4% em Caixa/Equivalentes de
Caixa, com exposicdo de 91% em IPCA + 10,5%, 3% em IGP-M + 11,2%, 3% em Pré-Fixado de 10% e 2% em

CDI + 4,6% ao ano, proporcionando taxa média de 10,2% real ao ano e duration média de 3,12 anos.

Relatério Gerencial Novembro/2024 — Suno Recebiveis Imobiliarios (SNCI11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, o Fll distribuiu rendimentos de R$ 1,00/cota (dividend yield anualizado de
15,73%, considerada a cotagido base de RS 81,66/cota), com data-base em 13/12/2024, sendo pagos no dia
23/12/2024.

Ao longo do més de novembro/2024, o SNCI11 investiu, novamente, no CRI MRV, no montante de RS 21,35
milhdes, além de terminar a opera¢do compromissada de CDI + 3,5%, em RS 14,16 milhdes, reduzindo a
alavancagem deste Fll em 2,02% entre outubro e novembro/2024. Além disso, houve a inadimpléncia dos
CRIs Pesa/AIZ (vencimento longo) e Pesa/AlZ (vencimento curto) que ndo honraram o pagamento de juros e
amortiza¢ao, previstos para o dia 21. Essas operagdes de crédito representam 1,95% do portfélio, sendo
1,58% de exposi¢ao a operagao longa, contando com garantia de alienagao fiduciaria, em razao superior a
130% da divida. Como evento subsequente, no dia 19/12/2024, foi deliberado um waiver (condi¢do) para o
devedor corrigir os fluxos de caixa e fazer os pagamentos (juros e amortizagao) divida, observada a clausula
de que colocardao um advisor na estrutura da AlZ para nortear a venda do imdével em garantia em até 12
meses, com o saldo originado sendo utilizado para a quitagdo do CRI Longo (detentor da garantia) e o
eventual sobejo para a quitacdo do CRI Curto. Por fim, o Fll esta quase celebrando AGT, no ambito do CRI
RDR, para fornecer um prazo adicional a operagdo, que venceria originalmente em 20/12/2024, devido ao
atraso das obras do empreendimento, o momento de repasse da carteira ainda ndo foi atingido e, por isso, a

operacao, sob a dtica da gestao, necessita de mais prazo.

Atualmente, este Fll possui alocacao de 85% em CRIs, 16% em Flls e 18% em Operagdes Compromissadas,
sendo que este percentual, no préximo relatdrio gerencial, este nimero deve ser menor, dado que boa parte
destas operagoes serao finalizadas, de acordo com a gestao, com exposi¢ao a 70% de IPCA + 9,72%, 15% de
CDI + 5,19% ao ano, 2% de Caixa/Equivalentes de Caixa, além do custo médio de CDI + 1,00% das

alavancagens.
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Relatério Gerencial Novembro/2024 - Valora CRI CDI (VGIR11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, a distribui¢cdo de rendimentos de RS 0,11/cota, equivalente a uma rentabilidade
liquida de CDI + 4,7% ao ano, com base no valor da cota patrimonial do final de outubro/2024. Ja nos tGltimos
12 meses, este Fll acumulou uma distribuicio de rendimentos de RS 1,27/cota, equivalente a uma

rentabilidade liquida de CDI + 2,9% ao ano, sobre a cota patrimonial.

Ao longo do més de novembro/2024, o Fll adquiriu RS 51,6 milhdes em CRIs distribuidos em 7 operagdes,
seis ja existentes em portfélio. O novo ativo foi o CRI Matarazzo 340E com cupom de CDI + 4,95% ao ano, no
valor de RS 16,7 milhdes, além das participa¢des adicionais de CRIs ja existentes: (i) RS 23,8 milhdes do CRI
Gafisa FE 1S; (ii) RS 4,5 milhdes do CRI Viewco; (iii) RS 2,5 milh&es do CRI Alto Paraiso; (iv) RS 1,6 milhdo do
CRI MF7 Wire; (v) RS 1,5 milhdo do CRI MF7 28E 2S e (vi) RS 1,1 milhdo do CRI Choice 2S. Simultaneamente,
este Fll recebeu amortiza¢des ordindrias e extraordindrias no valor total de RS 23,4 milhdes, com destaque
para as amortiza¢des integrais de RS 3,6 milhdes do CRI Patteo Mogilar e RS 1,9 milhdo do CRI Enplan 18,
além das amortizacbes parciais de RS 6,1 milhdes do CRI Gafisa FE 2S, RS 3,8 milhdes do CRI Delfim Moreira
23S e RS 2,2 milhdes do CRI Delfim Moreira 22S. Como evento subsequente, em dezembro/2024, este Fll fez

investimentos adicionais em cinco CRIs, quatro ja existentes na carteira, totalizando RS 11,1 milhdes.

Atualmente, este Fll estd com 86,4% de seu patrimonio liquido alocado em CRIs e 13,6% em
Caixa/Equivalentes de Caixa, distribuidos em 51 diferentes opera¢des, num total investido de RS 1,214
bilhdo, com 100% das operagoes de crédito indexadas pelo CDI, a taxa média de mercado de 4,15% ao ano

e duration média de 2,0 anos.

FUNDOS IMOBILIARIOS DE ESCRITORIOS

Relatério Gerencial Novembro/2024 — Capitania Office (CPOF11) | Relatdrio Gerencial

No més de novembro/2024, o Fll de escritérios da Capitinia obteve um resultado ajustado de RS 0,49/cota
e anunciou uma distribui¢do de rendimentos de RS 0,85/cota, provavelmente, distribuindo saldo acumulado
de resultado operacional nao distribuido ou ganho de capital. Ao final deste més, o Fll possuia um resultado

acumulado e n3o distribuido de RS 4.253.451,00 ou, aproximadamente, RS 1,51/cota/més.

Ao longo do més de novembro/2024, no Edificio Leblon, o Fll segue com a conclusido das demais obras de
melhoria que estavam programadas para serem realizadas, além de algumas corre¢des necessarias no ativo,
na entrega do conjunto locado para a empresa Adaggio e existem dois interessados na locagdo do unico
andar vago no imoével. No ativo Faria Lima Plaza, a gestao possui expectativa de finalizagdao de aquisicdo em
janeiro/2025. Adicionalmente sobre este imével, houve conclusdo da locagdo de dois andares adicionais
para o Uber, locagdo de 3,5 andares para um novo inquilino, assinado um contrato com inicio em 01/09/2024

e prazo de dez anos com a Klabin para locagdo de 7.405,24 m2. Com estas novas locagdes, a taxa de ocupagio
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passa a ser de 97%, restando apenas meio andar vago. Ja o ativo Jardins (Oscar Freire), o Fll ja pagou a 12
parcela, restando ainda outras 3, sendo que, a partir da 22 parcela, a imissdo de posse sera garantida ao Fll.
Por fim, sobre o ativo Fll Jardim Paulistano, o Fll avancou nas negociacdes que devera adquirir a totalidade

de um edificio corporativo, com investimento para aquisi¢ao e posterior retrofit.

Atualmente, este Fll possui 3 ativos de escritdrios corporativos, localizados nas cidades de Sao Paulo e Rio
de Janeiro, com 12.011 m2 de ABL prépria, 5% de vacancia fisica e 18% de vacancia financeira, considerando
as receitas potenciais das areas vagas, caréncias e descontos. Sobre os contratos de locagao deste Fll, 82%
sdo reajustados pelo IPCA, 5% pelo IGP-M, 13% mix entre IPCA/IGP-M, com prazos de vencimentos

concentrados entre 3 e 4 anos (24%), entre 4 e 5 anos (18%) e acima de 5 anos (56%).

Relatério Gerencial Novembro/2024 — Green Towers (GTWR11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, o resultado do fundo foi de RS 0,82/cota, enquanto a distribuicio de
rendimentos se manteve em RS 0,79/cota/més, equivalente a 96,4% do resultado para o periodo, refletindo

dividend yield anualizado de 13,02%.

Ao longo do més de novembro/2024, ndo houve alteragdes na carteira deste Fll, tampouco mudangas no
contrato de locagdo com a atual locatdria. Em complemento, este Fll encerrou o més com 41.327 cotistas,
elevacdo de 3,3%, se comparada com o més anterior e de 24,9% frente ao mesmo periodo do ano anterior,
com uma média didria do volume negociado de RS 818 mil, representando reducdo de 28,5% em comparagdo

ao més anterior.

Atualmente, este Fll possui 85% do imével Green Towers (Torres I, 1l e 11) de alto padrdo AAA com certificagdo
Green Building LEED Core 5 Shell Gold, localizado em Brasilia/DF e 100% locado para o Banco do Brasil, com
locagdo de vencimento em outubro/2028, reajustada pelo IGP-M, com multa de 5 aluguéis vigentes (a partir

de maio/2025) e aviso prévio de 180 dias, constituindo-se uma locagdo tipica.

FUNDOS DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Relatério Gerencial Novembro/2024 — Hedge TOP FOFII 3 (HFOF11) | Relatdrio Gerencial

No més de novembro/2024, o Fll distribuiu RS 0,56/cota. O pagamento sera realizado em 13/12/2024, aos
detentores de cotas em 29/11/2024.

Ao longo do més de novembro/2024, a gestdo deste Fll decidiu rever a distribuicio de rendimentos,
reduzindo-a para RS 0,56/cota, devido a redugdo gradual do FFO ao longo dos ultimos trimestres, fruto do
aumento da vacancia dos Flls de tijolo investidos e a recente piora de cenario promovida pelo aumento dos

juros pesaram nesta decisdo. Contudo, apds a redugao realizada, a gestao pretende manter o patamar de
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rendimento de R$ 0,56/cota, ao longo dos préximos meses, observado que o Fll possui resultado acumulado
e ndo distribuido de periodos anteriores de RS 0,59/cota, o que deve ajudar a gestio deste FIl no
cumprimento do guidance de RS 0,56/cota, mas acende sinal de alerta uma vez que este nivel de distribui¢do
de rendimentos é acima do FFO (caixa das operagdes) recorrente. Adicionalmente, o FFO (caixa das
operagoes) deste Fll, em novembro/2024, foi de RS 0,48/cota, impactado negativamente no més pelo
rendimento de um fundo de fundo imobiliario, antecipado para outubro/2024, a auséncia de distribuicdo
mensal do FVPQ11 e o impacto da inflagdo mais baixa nos rendimentos dos fundos de recebiveis (Flls de
CRIs).

Atualmente, este fundo de fundos imobilidrios possui exposicao nos setores Flls CRIs 26,1%, Lajes
Corporativas 20,5%, Logistico/Industrial 17,7%, Renda Urbana 15,6%, Shopping-Centers 12,4%, Outros 5,5%

e Caixa/Equivalentes de Caixa 2,3%.

Relatério Gerencial Novembro/2024 — XP Selection FoF (XPSF11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, o Fll distribuiu RS 0,07/cota, com data de pagamento em 13/12/2024. para os
detentores de cotas do Fll em 29/11/2024. Desse modo, fechando o més com cotac¢do de RS 6,50/cota, o Fll
obteve dividend yield de 13,7% anualizado e a cota patrimonial atingiu RS 7,51/cota, antes da distribui¢do

dos proventos, contando com um dividend yield de 11,8% anualizado.

Ao longo do més de novembro/2024, este FIl aproveitou este momento de maior volatilidade nas cotas dos
Flls no mercado secundario para realizar algumas compras pontuais. Ainda, de forma a preservar a outra
parcela do Caixa/Equivalentes de Caixa, a gestdo optou por alocar parcela do Caixa/Equivalentes de Caixa
em um novo CRI a uma taxa de CDI + 2,20%, apds o vencimento e recebimento do valor devido do CRI Helbor
que estava presente anteriormente. Ja com relaco ao resultado do XPSF11, atingiu o valor de RS 0,10/cota,
derivado, principalmente, dos valores n3o-recorrentes distribuidos pelos fundos imobilidrios RBED11 (RS
8,40/cota) e SPVJ11 (RS 14,8311/cota), os quais tiveram as carteiras de ativos vendidos, com expressivo
ganho de capital, lembrando que, para o caso do RBED11 a alienacgdo foi integral, enquanto para o SPVJ11

acabou sendo parcial.

Atualmente, este FoF possui alocagdo de 97% em Flls e 3% em Caixa/Equivalentes de Caixa (1% em CRI), com
movimentagoes de 37% no mercado secundario e 63% no primdrio, com exposi¢ao nos seguintes segmentos
37% em CRI, 18% em Logistica, 16% em Escritorios, 11% em Shopping-Centers, 6% em Renda Urbana, 5%

Hibrido, 5% Desenvolvimento e 1,2% Outros setores.
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FUNDOS IMOBILIARIOS DE LOGISTICA

Relatério Gerencial Novembro/2024 — BlueMacaw Logistica (BLMG11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, o Fll distribuiu proventos no valor de RS 0,45/cota, pagos em janeiro/2025, via
amortizagdo extraordinaria, em conjunto com os proventos referentes a dezembro/2024, equivalente a um
dividend yield anualizado de 16,7%.

Ao longo do més de novembro/2024, foi publicado pela CVM um Oficio sobre distribui¢do de resultados dos
Flls, no qual o calculo de lucro-caixa deve ser acumulado desde a data da primeira integraliza¢dao de cotas
do FIl. A partir desse entendimento, para os meses de novembro e dezembro/2024, o Fll ndo tem permissdo
para distribuir rendimentos (apesar de ter gera¢ao de caixa) e, portanto, fez uma consulta aos cotistas para
realizar amortizacdo extraordinaria, referente aos meses de novembro e dezembro/2024 (RS 0,90/cota no
total, ou seja, RS 0,45/cota para més equivalente). Desse modo, em 23/12/2025, foi publicado o termo de
apuracao, cujo registro mostrou que, ao final da votacdo, o indice de aprovacado foi de 95%. Adicionalmente,
foi feito o investimento da Oaktree de RS 44 milhdes no Fll Triple A, onde ficam os iméveis em sociedade. A
partir disso, a participacdo do BLMG11 foi de 36% para 31%, além de existir, agora, RS 44 milhdes de
Caixa/Equivalentes de Caixa. Em seguida, com a saida da locataria do ativo de Jandira/SP em dezembro/2024
houve pagamento de aluguéis antecipados e multas de RS 21 milhdes que, por sua vez, foram utilizados para
reducdo do saldo devedor do CRI. Dessa forma, caso seja finalizada a venda do imével de Jandira/SP, a

geracdo de caixa mensal deve ser de RS 0,35/cota.

Atualmente, este FIl de galpdes logisticos possui 4 imdveis; (i) Rio de Janeiro/RJ, (ii) Extrema/MG, (iii)
Jandira/SP e (iv) um terreno em Cabretva/SP, totalizando 239.583 m? de ABL e 332.177 m? em terras. Sobre
os contratos de locagdo, sao 83% na modalidade atipica, com vencimento dos contratos em 2028 em diante

100% reajustados pelo IPCA e com prazo médio remanescente de 5,5 anos.

Relatério Gerencial Novembro/2024 — Votorantim Logistica (VTLT11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, o resultado-caixa do Fll ficou em RS 0,93/cota, enquanto a distribui¢io de
rendimentos mensais se manteve em RS 0,93/cota, o equivalente a 100,0% do resultado para o periodo.

Dessa forma, o montante distribuido reflete um dividend yield anualizado de 12,37%.

Ao longo do més de novembro/2024, ndo houve movimentagbes no imével do Fll ou qualquer negociagio

de atualizacao contratual com o atual inquilino.

Atualmente, este Fll possui 100% do imével localizado em Quatro Barras/PR, locado 100%, com 66,9 mil m?
de area bruta locavel, padrio construtivo AA, pé-direito de 12 metros, capacidade de 6 toneladas/m?, com

contrato atipico de locag3o (até dezembro/2026), sendo que, apds esse prazo, o contrato possui vencimento
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em 2046, na modalidade tipica, com reajuste anual pelo IPCA e multa de aviso prévio de 6 meses e saldo de

aluguéis remanescentes até dezembro/2026.

FUNDOS IMOBILIARIOS MULTIESTRATEGIA

Relatério Gerencial Novembro/2024 — Life Capital Partners (LIFE11) | Relatério Gerencial

No més de novembro/2024, o Fll distribuiu rendimentos de RS 0,135/cota, mantendo o dividend yield em
1,36% ao més, acumulando retorno de 16,88% nos ultimos 12 meses. Vale destacar que esta distribui¢do de
rendimentos mensais permaneceu estavel em rela¢do ao periodo anterior, reforcando o compromisso da

gestdo em cumprir o guidance estabelecido para o segundo semestre/2024.

Ao longo do més de novembro/2024, os CRIs tiveram os seguintes eventos. No CRI QSJRN, registrou um
distrato de um comprador que decidiu trocar o lote por outros dois de tamanho menor. Foram realizadas,
portanto, 2 vendas e 1 distrato no periodo, sendo que o empreendimento aguarda os protocolos dos drgios
responsdveis pela emissao do Habite-se da 12 etapa. J4 no CRI Vectra, houve registro de 10 vendas e 3
distratos, resultando em 7 vendas liquidas, seguindo as vendas com ganho de valor no preco/m2. No CRI
Vanvera, houve 27 vendas liquidas em novembro/2024, resultado de 34 vendas e 7 distratos, sendo que o
desenvolvedor segue realizando distratos estratégicos para substituir maus pagadores por novos
financiamentos. No CRI THL, o empreendimento realizou 7 vendas e 3 distratos, sendo que a estratégia deve
seguir realizando o distrato de contratos inadimplentes e novas vendas com o valor do lote atualizado. No CRI
Mirante, a equipe de obra deu continuidade a execug¢do das formas de concreto da laje do 52 andar no lado
B, prosseguindo, também, com a execugao da alvenaria de vedagao do 82 andar no lado A e do 32 andar no
lado B. No CRI Poehma, a obra prosseguiu com o avanco acelerado e houve a reabertura da sala de vendas.
Ja no CRI Barra Loft (EMA), a gestdo esta estabelecendo um plano de ataque para as proximas entregas do
projeto e minimizar o impacto do atraso. No CRI Monte Lazuli, o empreendimento ndo apresentou
atualizagbes em vendas, mas as obras seguem avangando. Ja no CRI Fazenda Bayer, projeto avangou com a
construcdo da portaria e o espago de apoio para funcionarios, como escritorio e vestiarios. No CRI ABecker
Il registrou trés distratos, aproveitando a valoriza¢do do m? nas regides dos projetos e o CRI ABecker |
realizou 5 distratos de vendas feitas em 2019, 2020 e 2021, visando aproveitar a valorizagdo que esses lotes
tiveram. Ja no FIDC Residence Club, 1.654 visitas foram registradas nos empreendimentos, resultando em
235 vendas, com destaque para o projeto em Fortaleza/CE, responsavel por 160 dessas transac¢des, sendo que
as obras do Hotel em Ilha do Sol estdo previstas para serem concluidas em 2025, enquanto aquelas do Hotel
em Fortaleza estdao programadas para 2026. Sobre as operagoes de True Sale e demais, em Maragogi, houve
3 vendas no projeto, realizadas ao preco de RS 771/m? e todas ocorreram em Green Portugal. J4 no Green
Portugal, houve evolugdo de 4 vendas liquidas, sendo 8 vendas novas e 4 distratos, realizadas ao preco de

RS 772/m?. No ativo One I, a carteira teve 1 venda liquida, sendo 1 distrato de cliente inadimplente e 3
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novas vendas, realizadas ao preco de RS 343/m2? em Green Maria. Por fim, na estratégia de Home Equity, ndo

houve atualizac¢oes.

Atualmente, este Fll multiestratégia possui alocagdes em 66% de CRIs, 18% em operacoes de crédito de True
Sale, 11% em FIDCs, 2% em Home Equity e 3% em Caixa/Equivalentes de Caixa, com LTV médio da carteira
de 39,96% e taxa média real 14,08% ao ano para os CRIs, sendo 82% indexados ao IPCA e 18% ao CDI para a

carteira dos CRIs, enquanto na carteira do Fll em si, tem-se 63% em IPCA, 10% em IGP-M e 27% em CDI.
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DISCLAIMER:

Em cumprimento ao disposto no Artigo 192 da Resolucdo CVM n.2 20, de 25 de fevereiro de 2021, a CM
Capital Markets Corretora de Cambio e Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. [“CM Capital”] apresenta
relatério de andlise elaborados pelos nossos analistas de CNPI, abrangendo os topicos solicitados pela
referida resolugdo. Este relatério de andlise foi elaborado pela CM CAPITAL MARKETS (CM Capital
Digital) e esta em linha com todas as exigéncias da Resolucdo CVM 20/2021. O objetivo é fornecer
informacbes que possam auxiliar o investidor na tomada de sua propria decisdao de investimento, ndo
constituindo qualquer tipo de oferta ou solicitacdo de compra e/ou venda de qualquer produto.

As recomendagdes contidas nesse relatorio refletem unica e exclusivamente as opinides pessoais do
Analista Responsavel, que foram elaboradas de forma independente e nido refletem a opinido da CM
Capital Digital. Os produtos apresentados neste relatdrio podem nao ser adequados para todos os tipos
de clientes. Antes de investir, consulte o perfil de investidor recomendado para os produtos. A
rentabilidade de produtos financeiros pode apresentar variacdes e seu prego ou valor pode aumentar ou
diminuir num curto espac¢o de tempo; a rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade
futura. As condicées de mercado, o cendrio macroeconémico e os eventos especificos da empresa e do
setor podem afetar o desempenho do investimento, podendo resultar até mesmo em significativas perdas
patrimoniais.

O custo das operagdes e a politica de cobranga estdo definidos nas tabelas de custos operacionais
disponibilizadas no site da CM Capital Digital: www.cmcapital.com.br. A CM Capital Digital ndo se
responsabiliza por qualquer decisdo tomada pelo cliente com base nas informacgdes divulgadas no
referido relatério.
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