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IFIX: composi¢cao e segmentos mais representativos

Embora o segmento de recebiveis seja o0 mais representativo do IFIX, os maiores volumes negociados estao
presentes nos segmentos de tijolo.
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IFIX: comparativo 12m

o
Fundos do IFIX seguem com bom patamar de dividendos e niveis de desconto relevantes. 96
»

Retorno 12m (cota+rendimento)
% 12m ponderado pelo peso do segmento no IFIX

Dividend Yield 12m?

% 12m ponderado pelo peso do segmento no IFIX

P/VP
Média dos Flls de cada segmento do IFIX

F05,6% _
Shoppings 11,7% Agro 0,60
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IFIX 13,2% Logisticos 0,69
Bancos -4,7% . Lo bri
Recebiveis 14,1% Hibrido 0,79
Recebiveis -3,1% I
Qutros 0,0%
Residencial 4,0%
Fonte: BB Investimentos e Economdtica | 'DY ndo considera amortiza¢des e é calculado da seguinte forma: dividendos 12m divido pelo ultimo fechamento | Data base: 17/12/2024
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Fundos do IFIX

o
Principais destaques do indice.
g
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Por dentro do mercado

Fatos relevantes, comunicados e prospectos de emissoes.

Ultimos fatos relevantes

N ™ S

Emissoes em andamento
Valor total da oferta acima de RS 100 milhées

2

Valor

17/12/2024  RBRL1 Contratou a XP como formadora de mercado Cligue aqui e (R$ milhdes)
17/12/2024  HLOG11 Reavaliacdo a valor justo dos ativos - Redugdo de 3,28% no VP Cligue aqui
17/12/2024 HPDP11 Reavaliacdo a valor justo dos ativos - Redugdo de 2,07% no VP Cligue aqui 10 _ Maud Capital Logistica 1.246
16/12/2024 BTLG11 Conclusdo de venda de Galpdo BTG Ambev Santa Luzia para o GGRC11, lucro de R$0,43/cota Clique aqui
16/12/2024 GGRC11 Conclusdo de compra de Galpdo Ambev (BTLG11), expec. de +0,005/cota no rendimento Cligue aqui 102 HGCRT Patria Recebiveis 528
16/12/2024  RBRY1 Contratou a XP como formadora de mercado Clique aqui Imobilidrios
16/12/2024 RBRR11 Contratou a XP como formadora de mercado Cligue aqui
16/12/2024  BCFF11 BTG reforga o preco para amortizagdo e calculos do IR serdo de RS 8,76 (cota BTHF + RS) Clique aqui 1 - TG Renda Urbana 450
13/12/2024 CLINT1  Clave foi adquirida pelo BTG, com manuteng¢do da equipe de gestdo do Fundo Cligue aqui
13/12/2024 SARET1 Reavaliagdo a valor justo dos ativos - Redugéo de 8,1% no VP Cligue aqui 10 _ YVY Capita[ Fl-Infra 400
13/12/2024 RELG11 Aditivo no preco do aluguel com ajustes fixos para os préximos anos e IPCA a partir de 2026 Cligue aqui
13/12/2024 RPRI11  Contratou a XP como formadora de mercado Cligue aqui Capitania HBC Renda
12/12/2024 INLG11 Novo contrato de locagdo do ativo de Contagem (MG), zerando a vacancia do fundo Clique aqui 102 EVBIM Urbana 400
12/12/2024 HGRU11 Rebalanceamento de indice Internacional, no qual o Fll faz parte Cligue aqui .
. ) ) ) Capitania HBC Renda

12/12/2024 HGLG11 Rebalanceamento de Indice Internacional, no qual o Fll faz parte Cligue aqui 102 EVBIT T~ 400
11/12/2024 RBED11 Descontointegral na taxa de gestdo do Fll Cligue aqui
11/12/2024 BCFF11  Divulgacdo dos valores de amortizagdo em dinheiro e em cotas do BTHF11 Cligue aqui za SNEL1 Suno Energias Limpas FlI 397
10/12/2024 HDPD11 Reavaliagdo a valor justo dos ativos — Incremento de 1,71% no VP Cligue aqui
10/12/2024 AIEC11  Fundo recebeu pedido de rescisdo antecipada da IBMEC no ativo do Centro do RJ Cligue aqui 10 B Vs Seeuiies 250
09/12/2024  XPPR11 Novo contrato de locacdo no Ed. Evolution, vacancia do Fll cai para 35% Cligue aqui
Fonte: BB Investimentos e Economatica | Data base: 17/12/2024
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=799839&cvm=true
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Panorama dos Galpoes Logisticos

Com concentracao de ABL no estado de Sao Paulo, a vacancia segue bastante saudavel e abaixo da média nacional,
levando o preco médio pedido por m? na regiao a um patamar bastante atrativo.

Y
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Panorama dos Galpoes Logisticos

o
A taxa de vacancia no 3T24 atingiu seu menor patamar desde o final de 2011, refletindo o bom momento 96
operacional do setor, que apresentou absorcao liquida positiva apesar dos novos inventarios no periodo. >

Vacancia Preco Médio Pedido
% | Brasil RS por m? | Brasil

B \/acancia no Trimestre e pMédia 12M s Preco Médio no trimestre e Média 12M
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Fonte: BB-BI e Colliers
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Panorama dos Galpoes Logisticos

Apds alguns meses lateralizado, os precos no Rio de Janeiro se elevaram e ultrapassaram a marca de RS 22/m?2. Ja

em Sao Paulo, vacancia atingiu o menor nivel dos uUltimos 5 anos, o que possibilitou um incremento consistente de
precos na regiao.
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Indicadores técnicos e operacionais

Principais fundos imobilidrios de Logisticos listados na B3.

Ticker

BLMGT1
BRCO11
BTLGM
GGRC11
HGLG1
HSLG11
LVBIN
PATL1
RBRL11

RZAT1

TRBL11
VILG1
XPINT1

XPLGM
BLMGT1

30/10/2020
05/12/2019
12/08/2010
03/05/2017
25/06/2010
15/12/2020
16/11/2018
14/08/2020
20/04/2020
09/09/2019
19/11/2012
10/12/2018
21/06/2018
05/06/2018

30/10/2020

%IFIX

0,09%
1,26%
3,09%
0,80%
4,11%
0,76%
1,18%
0,18%
0,34%
0,24%
0,37%
0,87%
0,38%
2,17%

0,09%

Vol. Médio
Diario 30D
(RS mil)
RS 559
RS 4.554
RS 11.356
RS 2.100
RS 9.856
RS 722
R$ 4.067
RS 608
R$ 603
R$ 1110
RS 1.310
RS 2.444
RS 401
R$ 5.371

RS 559

Patrimoni
o Liquido
(Em RS
milhdes)
R$ 289
R$ 1.890
RS 4.495
R$ 1194
R$ 5.299
R$ 1.320
R$ 2.007
RS 492
R$ 688
RS 427
RS 771
R$ 1.702
RS 753
RS 3.498

RS 289

17,7%
10,8%
1,3%
11,9%
8,8%
11,9%
11,8%
16,0%
13,1%
16,2%
16,3%
10,2%
11,5%
10,3%

17,7%

2

0,39 239
0,83 472
0,85 1300
0,83 464
0,96 1500
0,72 508
0,73 519
0,44 157
0,62 206
0,78 180
0,60 255
0,63 590
0,63 267
0,81 1113
0,39 239

Fonte: BB Investimentos, Economatica e RG dos fundos. | Data base: 16/12/2024
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ABL (mil) Ativos
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20

27
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RJ (52%

SP (51%)
SP (90%)
SP (55%)
SP (69%)
SP (44%)
SP (44%)
RJ (55%)
MG (65%)

SP (4 ativos)

SP e MG
(46%)

MG (38%)
SP (90%)
SP (44%)

RJ (52%)

Vacancia
Fisica

0,0%
0,0%
1,0%
0,0%
4,8%
0,0%
0,7%
8,8%
0,0%
0,0%
0,7%
2,3%
4,6%
1,5%

0,0%

Tipologia

83% atipico / 17% tipico
37% atipico / 63% tipico

35% atipico / 65% tipico

32% atipico / 68% tipico
35% atipico / 65% tipico
30% atipico / 69% tipico
84% atipico / 16% tipico
0% atipico / 100% tipico
100% atipico / 0% tipico
60% atipico / 40% tipico
9% atipico / 91% tipico
15% atipico / 85% tipico
61% atipico / 39% tipico

83% atipico / 17% tipico

Vencimento|
Médio
Em anos
5,6
51
52
6,4

3,8

4,3

1,8

2,5

4,7

7,6

3,8

5,7

5,6

Principais Inquilinos ou
setores

e-commerce (83%)

Natura (22%) e Mercado Livre
(14%)

Logistica (47%)

Aethra (7%) e Ambev (11%)

Mercado Livre (14%) e
Volkswagen (12%)

Casas bahia (34%)
Scania (14%) e Amazon (9%)
SEB G12 (32%) e BRF (32%)

e-commerce (34%)
Bebidas (40%)

Correios (46%)

TokStok (15%) e Netshoes
(8%)

Centauro (18%)
Via Varejo (12%) e Leroy (11%)

e-commerce (83%)

Indexadores

100% IPCA / 0% IGP-M / 0%
outros

100% IPCA / 0% IGP-M / 0%
outros

97% IPCA / 3% IGP-M

96% IPCA / 4% IGP-M

84% IPCA / 15% IGP-M / 1%
outros

92% IPCA / 08% IGP-M / 0%
outros

53% IPCA / 40% IGP-M / 7%
outros

100% IPCA / 0% IGP-M / 0%
outros

85% IPCA / 15% IGP-M

99% IPCA / 0% IGP-M / 1%
outros

68% IPCA / 32% IGP-M / 0%
outros

78% IPCA / 22% IGP-M / 0%
outros

63% IPCA / 37% IGP-M / 0%
outros

77% IPCA / 23% IGP-M / 0%
outros

100% IPCA / 0% IGP-M / 0%
outros

BB Investimentos
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Panorama Flis logisticos do IFIX

o
O BTLG11 foi o grande destagque em expansao do portfélio, passando de 22 ativos para 36 apds a ultima oferta. 96
Vale destacar que, neste final de 2024, o nivel de ocupacao fisica atingiu o menor patamar dos ultimos anos. >

ABL e Quantidade de ativos Vacancia Fisica e Financeira Tipicidade dos contratos

M?2 e unidade % %

H Tipico M Atipico

ARl Médio = Qtd Média mmm \/acancia Fisica == \/acancia Financeira 100%
’ 80%
, 60%
- 57 o L 1.9% 40%
8 L 20%

0%
9 O
S T TP P

Indexag¢ao dos contratos
%
HIPCA ®IGP-M =IPC mOutros
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80%
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20%
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Fonte: BB Investimentos e RG dos fundos HGLG11, XPLG11, BRCO11, LVBI11, VILG11 e BTLG11. | Data base: dez/2024

I:1:BB Investimentos 9



Indicadores de Mercado

O IPCA segue desancorado do centro da meta de 3% para 2025, enquanto o IPGP-M ganha forca apds alta do
dolar, ultrapassando a marca de 6% em 2024. Esses movimentos, em conjunto com outros fatores macro,
refletiram na retomada do ciclo de elevagao de juros por parte do Banco Central brasileiro.

Y

IPCA 12m IGP-M 12m

Projeg¢oes Focus
% %

Boletim Focus 16/12/2024

40%
Indicador 2024 2025 2026
35%
14%

20% SELIC (% a.a.) 12,25 14,00 11,25
12%

2% IPCA (% a.a.) 4,89 4,60 4,00
10% 0%
5% 15% IGPM (% a.a.) 6,45 4,50 4,00

6o 10% Projeg¢oes Equipe Econdmica do BB

Market Update 13/12/2024

5%
4%

Indicador 2024 2025 2026
0%
2% )
-5% SELIC (% a.a.) 12,25 13,75 11,00
0% -10%
95 O ~ 0] [e6] (o)} o by by N M < < w O M~ [o0] o O o b by ~N M < < [o)
SSEEES%%%%%Qﬁ SSE%SS%%%%%Qg IPCA (% a.a.) 4,95 4,45 3,69
3 2883258328583 8>/ 832583328583
IGPM (% a.a.) 6,62 4,30 4,00

Fonte: BB-BI, Tesouraria BB, Economatica e Banco Central | Data base: 16/12/2024
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Indicadores de Mercado

Embora os economistas projetem uma inflacdo em torno de 4,5% para 2025 (Focus), a curva de juros (mercado)
negocia em patamares mais elevados, se traduzindo em uma inflacdo implicita em torno de 7% para os préoximos

anaos.

Curva de Juros
%

e 16/12/2024 == == = nov/24 1524 Fim 2023

16,0

15,0

14,0

13,0

9,0
o o A > o o N " % » 5
o o g o o S S ) 4 o S
S S, U S, O SU S S

Fonte: BB-BI, Tesouraria BB, Anbima, Economética e Banco Central | Data base: 16/12/2024

Y

Inflagao Implicita

%
8,10
l |

® Inflacdo Implicita

707 6,98 6,97 6,99 7,00 7,01 7.02 7,01 7,01 6,99 698 6,96 6,94 6,92 6,90 685 ¢
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Spread e correlacoes

patamar de um desvio padrdo (para baixo) da média na relacdo P/VP.

o
Poucas vezes o mercado de Flls logisticos negociou com desconto tdo expressivo nos ultimos 5 anos, rompendo o 96
»

DY 12m vs. NTN-B 35

% a.a.

Média dos Flis | % a.a.

s NTN-B 2035
= e e Média periodo Flis
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Fonte: BB Investimentos e Economatical Flis logisticos do IFIX com pesos iguais | Data base:
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Até 16/12/2024.

= e «= Média periodo Spread
eeceece —1dp

Spread DY 12m vs. Spread NTN-B35

Relagdo P/VP
Média dos Flis | Em vezes

mmmm— F||s Consolidado e e e Média Flis periodo
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Por dentro do mercado

Ultimos fatos relevantes

Emissoes recentes
Valor total da oferta acima de RS 250 milhées

™

.
Ticker Valor
17/12/2024 RBRL11 Contratou a XP como formadora de mercado Clique aqui
17/12/2024 HLOG11 Reavaliagdo a valor justo dos ativos - Redugdo de 3,28% no VP Clique aqui 2024 RZAT1 Riza Arctium Real 375
16/12/2024 BTLG11 Conclusdo de venda de Galpdo BTG Ambev Santa Luzia para o GGRC11, lucro de R$0,43/cota Cligue aqui Estate
16/12/2024  GGRC11 Conclusdo de compra de Galpdo Ambev (BTLG11), expec. de +0,005/cota no rendimento Clique aqui 2024 7a XPLGT XP Log 280
13/12/2024 RELG11 Aditivo no prego do aluguel com ajustes fixos para os proximos anos e IPCA a partir de 2026 Cligue aqui
12/12/2024  INLGT1  Novo contrato de locacio do ativo de Contagem (MG), zerando a vacancia do fundo Cligue aqui 2024 a HGBL11 Hedge Brasil FngStico 375
12/12/2024 HGLG11 Rebalanceamento de indice Internacional, no qual o Fll faz parte Cligue aqui Industrial
06/12/2024  TRBL11 Desinterdi¢do do Galpdo de Contagem (MG) Cligue aqui 2024 3a NEWL Newport Logistica 400
04/12/2024 TRBL11 O fundo recebeu notificacdo dos Correios sobre abertura de Processo ADM Cligue aqui
03/12/2024  XPLG11 Contrato de locagdo de 7 anos no galpdo de Pernambuco, vacancia do Fll vai para 1,2% Cligue aqui 2024 3a AURB11 Alianza Urban Hub 350
29/11/2024  XPLG11 Conclusdo de venda de imével por RS 119 milhdes Cligue aqui e
28/11/2024  TRBL11 Desocupagao do galpdo Guarulhos pela Almaviva que representa 4,4% das receitas do fundo Clique aqui 2024 5a BRCOM Bresco Logistica 300
28/11/2024 RZAT11 Fundo celebrou aquisicdo na modalidade Sale&leaseback remunerada em IPCA+0,83 ao més Cligue aqui
13/11/2024 BTLG11 Assinatura de Compromisso para venda de 4 ativos, lucro estimado de R$0,81/cota Cligue aqui 2024 132 BTLG11 BTG Pactual Logistica 1.200
12/11/2024  GGRC11 Conclusdo de aquisicdo de galpdo em Espirito Santo do Pinhal/SP Clique aqui
12/11/2024  GGRC11 Assinatura de Compromisso para compra de 6 ativos do SUNO LOG Clique aqui 2023 43 LVBIM VBI Logistico 455
12/11/2024 GGRC11  Assinatura de Compromisso para compra de 2 ativos do BTLG11 Cligue aqui
11/11/2024 BRCO11 Fundo recebe outro pedido de rescisdo antecipada no Bresco Canoas Cligue aqui 2023 62 XPLGT1 XP Log 400
08/11/2024 XPIN11  Cotista com mais de 5% do Fll convoca AGE Clique aqui 2003 192 BTLGT BTG Pactual Logistica 600
06/11/2024  GGRC11 Aditamento de locagdo em Centro de Distribuigdo em Cuiabd (MT) Clique aqui
Fonte: BB Investimentos e Economatica | Data base: 17/12/2024
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Este é um relatdrio publico e foi produzido pelo BB-Banco de Investimento S.A. (“BB-BI”). As informagdes e opinides aqui contidas foram consolidadas ou elaboradas com base em informagdes obtidas
de fontes, a principio, fidedignas e de boa-fé. Embora tenham sido tomadas todas as medidas razoaveis para assegurar que as informagdes aqui contidas ndo sejam incertas ou equivocadas, no
momento de sua publicagdo, o BB-BI ndo garante que tais dados sejam totalmente isentos de distor¢des e ndo se compromete com a veracidade dessas informagdes. Todas as opinides, estimativas e
projegdes contidas neste documento referem-se a data presente e derivam do julgamento de nossos analistas de valores mobilidrios (“analistas’), podendo ser alteradas a qualquer momento sem
aviso prévio, em fungdo de mudangas que possam afetar as proje¢des da empresa, ndo implicando necessariamente na obrigagdo de qualquer comunicagdo no sentido de atualizagdo ou revisdo com
respeito a tal mudanca. Os analistas podem interagir com outras dreas do Conglomerado do Banco do Brasil S.A. (“Grupo”) com a finalidade de somente colherem informacdes abrangentes de
mercado que contribuam para que a area de analise de valores mobilidrios, a quem compete exclusivamente a atribuicdo de selecdo dos valores mobilidrios para analise, eleja o rol seu de ativos de
cobertura. Quaisquer divergéncias de dados neste relatério podem ser resultado de diferentes formas de apresentacdo, calculo e/ou ajustes, como também podem trazer divergéncia ou
contrariedade as opinides expressas por outras dreas do Grupo.

Este material tem por finalidade apenas informar e servir como instrumento que auxilie a tomada de decisdo de investimento. Ndo é, e ndo deve ser interpretado como material promocional,
recomendacdo, oferta ou solicitacdo de oferta para comprar ou vender quaisquer titulos e valores mobilidrios ou outros instrumentos financeiros. E recomendada a leitura dos prospectos,
regulamentos, editais e demais documentos descritivos dos ativos antes de investir, com especial atencdo ao detalhamento do risco do investimento. Investimentos nos mercados financeiros e de
capitais estdo sujeitos a riscos de perda superior ao capital investido. Os investidores ndo devem considerar este relatério como Unico critério de deciséo de alocagéo, ndo devendo ser compreendido
como o Unico parametro para o exercicio do seu julgamento, uma vez que as estratégias e instrumentos abordados podem ndo ser adequados e elegiveis para determinadas categorias de
investidores. Antecedendo a qualquer deliberagao, os investidores devem avaliar minuciosamente a aderéncia dos valores mobiliarios aos seus objetivos de investimento e niveis de tolerancia de risco
("Suitability"). A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. O BB-BI ndo garante o lucro e ndo se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base
nas informacdes divulgadas nesse material. E vedada a reproducéo, distribuicdo ou publicacdo deste material, integral ou parcialmente, para qualquer finalidade.

Nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, o BB-BI declara a todos que utilizam seus relatérios de andlise, que identifica as seguintes situacdes com potencial de
afetar a imparcialidade dos relatérios ou de configurar conflito de interesses:

1- Alinstituicdo pode ser remunerada por servicos prestados ou possuir relagdes comerciais com a(s) empresa(s) analisada(s) neste relatério ou com pessoa natural ou juridica, fundo ou universalidade
de direitos, que atue representando o mesmo interesse dessa(s) empresa(s); o Grupo pode ser remunerado por servicos prestados ou possuir relagdes comerciais com a(s) empresa(s) analisada(s)
neste relatorio, ou com pessoa natural ou juridica, fundo ou universalidade de direitos, que atue representando o mesmo interesse dessa(s) empresa(s).

2 - Alinstituicdo pode possuir participacdo acionaria direta ou indireta, igual ou superior a 1% do capital social da(s) empresa(s) analisada(s), e podera adquirir, alienar ou intermediar valores mobiliarios
da(s) empresa(s) no mercado; o Grupo pode possuir participacdo aciondria direta ou indireta, igual ou superior a 1% do capital social da(s) empresa(s) analisada(s), e podera adquirir, alienar e
intermediar valores mobilidrios da(s) empresa(s) no mercado.

3 — O Banco do Brasil S.A. detém indiretamente 5% ou mais, por meio de suas subsididrias, de participacdo acionaria no capital da Cielo S.A., companhia brasileira listada na bolsa de valores e que pode
deter, direta ou indiretamente, participacdes societarias em outras companhias cobertas pelo BB—BI.
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Declaragdes dos Analistas
O(s) analista(s) envolvido(s) na elaboracdo deste relatério declara(m) que:

a)  Asrecomendacdes contidas neste relatoério refletem exclusivamente suas opinides pessoais sobre a companhia e seus valores mobilidrios e foram elaboradas de forma independente e auténoma, inclusive em
relacdo ao BB-Banco de Investimento S.A e demais empresas do Grupo.

b)  Sua remuneracéo € integralmente vinculada as politicas salariais do Banco do Brasil S.A. e ndo recebem remuneracdo adicional por servicos prestados para a(s) companhia(s) emissora(s) objeto do relatério de
analise ou pessoas a ela(s) ligadas.

O(s) analista(s) declara(m), ainda, em relacdo a(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios analisada(s) neste relatério:

Itens
Analistas

André Oliveira X

1 — O(s) analista(s), seus cénjuges ou companheiros, detém, direta ou indiretamente, em nome préprio ou de terceiros, agdes e/ou outros valores mobilidrios de emissdo da(s) companhia(s) emissora(s) dos valores
mobilidrios analisada(s) neste relatério.

2 — O(s) analista(s), seus conjuges ou companheiros, possuem, direta ou indiretamente, qualquer interesse financeiro em relagdo a(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios analisada(s) neste relatério.
3 — O(s) analista(s) tem vinculo com pessoa natural que trabalha para a(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios analisada(s) neste relatério.

4 — O(s) analista(s), seus conjuges ou companheiros, estdo, direta ou indiretamente envolvidos na aquisi¢do, alienagdo ou intermediagdo de valores mobilidrios da(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios
analisada(s) neste relatério.

RATING: “RATING” é uma opinido sobre os fundamentos econdmico-financeiros e diversos riscos a que uma empresa, instituicdo financeira ou captagdo de recursos de terceiros, possa estar sujeita dentro de um
contexto especifico, que pode ser modificada conforme estes riscos se alterem. “O investidor ndo deve considerar em hipétese alguma o “RATING” como recomendacdo de Investimento.
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