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IFIX: composi¢cao e segmentos mais representativos

o
Embora o segmento de recebiveis seja o0 mais representativo do IFIX, os maiores volumes negociados estao 96
presentes nos segmentos de tijolo. »

Peso no IFIX Volume negociado por dia
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IFIX: comparativo 12m

Fundos do IFIX seguem com bom patamar de dividendos e niveis de desconto relevantes.

Retorno 12m (cota+rendimento)
% 12m ponderado pelo peso do segmento no IFIX
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Fundos do IFIX

o
Principais destaques do indice. 96
»
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Por dentro do mercado

Fatos relevantes, comunicados e prospectos de emissoes.

™

Ultimos fatos relevantes Emissdoes em andamento
Valor total da oferta acima de RS 100 milhées

T S I
Ticker Valor

25/11/2024  FATN11 Contratou Formador de Mercado por 12 meses Cligue aqui (R$ milhdes)
22/11/2024 TRXF11 Conclusdo de aquisi¢ao de ativos do Grupo Mateus com contratos atipicos por 20 anos Cligue aqui

19/11/2024 XPPR11  Nova locacdo no ITOWER (Alphaville) com reducdo e vacancia do Fll para 36% (ante 39%) Cligue aqui 10 _ TG Renda Urbana 450
14/11/2024 ALZR11  Conclusdo de aquisicdo com caprate de 9,36 e retomada da operacdo em Porto Alegre/RS Clique aqui

13/11/2024 BTLG11 Assinatura de Compromisso para venda de 4 ativos, lucro estimado de R$0,81/cota Cligue aqui 10 - Tenax Fl-Infra 200
13/11/2024  XPML11 Assinatura de Compromisso para aquisicdo de Shops Faria Lima, potencial de +R$0,47/cota/ano  Cligue aqui

12/11/2024  GGRC11  Conclusdo de aquisicdo de galpdo em Espirito Santo do Pinhal/SP Clique aqui

12/11/2024  GGRC11  Conclusdo de aquisicdo de galpdo em Espirito Santo do Pinhal/SP Clique aqui 1° N Kinea Prime Residencial | 100
12/11/2024  GGRC11 Conclusdo de aquisicdo de galpdo em Espirito Santo do Pinhal/SP Cligue aqui

12/11/2024  ALZR11 Superadas condicdes precedentes para venda de galp3do em Espirito Santo do Pinhal/SP Cligue aqui 10 - Patria Crédito Infra 100
12/11/2024 TVRIT1  Adiamento para votacdo em AGE para 13/12/2024 Cligue aqui

12/11/2024 TVRIM1  Adiamento para votacdo em AGE para 13/12/2024 Clique aqui

12/11/2024 SARE11 Contrato de Assessoria Financeira com a Grow Real Estate Clique aqui 1 N TG Renda Urbana 450
12/11/2024 VIUR11  Vinci nos assinou CCV para venda de ativo na Vila Olimpia (SP) ¢/ lucro de RS 0,08/cota Cligue aqui

11/11/2024  BTHF11  Adiado anudncio de dividendos Clique aqui 1° - Tenax Fl-Infra 200
11/11/2024 BCFF11  Prorrogado prazo para envio do Prego Médio até 05/12/2024 Cligue aqui

11/11/2024  MINT11  Aprovada a liquidacdo do Fundo com necessidade de envio do Prego Médio até 9/12/2024 Cligue aqui 10 - Kinea Prime Residencial | 100
11/11/2024 HSML11  Assinou Compromisso para Venda de 25% do Shop. Uberaba (MG) Clique aqui

11/11/2024 BRCO11 Fundo recebe outro pedido de rescisdo antecipada no Bresco Canoas Cligue aqui 10 B Bt @réelie [ 100
08/11/2024  XPIN11  Cotista com mais de 5% do FIl convoca AGE Cligue aqui

Fonte: BB Investimentos e Economatica | Data base: 25/11/2024
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Fontes de Financiamento

O mercado de Fundos Imobiliarios se tornou uma relevante fonte de captacado para projetos imobilidrios, 96‘
compensando a pressao no funding do SBPE, que depende do fluxo positivo para a Poupanca. »
Cenario Saldo SBPE e Captagao Liquida 12m Financiamentos via SBPE
RS bilhdes RS bilhées

De modo geral, os projetos imobiliarios mSaldo  ®(Captagdo Liquida 12m 250

sao financiados com recursos vindos da 820 150 o

Poupanca (SBPE). No entanto, nos

dltimos anos, temos visto uma 800 100 200

combinacao que envolve uma maior

quantidade de projetos a serem 750

X . . . 50

financiados, com maior necessidade de 150

recursos (projetos mais caros), 700

combinados com um maior volume 0

saques do que aplicacdes na poupanca. 650 100
Assim, muito projetos acabam sendo -50
financiados por meio da estruturacdo de 600
CRIs (Certificado de Recebiveis 100 >0
Imobilidrio), que ndo teriam apelo para 2°0
serem adquiridos por investidores Pessoa
Fisica em razdo da complexibilidade, mas =00 coocoRTNNNNN T 150 2225 aNNNBRRITY
gﬁge, sao atrativos para investimento pelos >2 E E % g g E S § % ? E 52 % E § ﬁ g 3% S555%s 3 2

Fonte: BB-BI, Abecip e Anbima | *dados mais recentes
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Fontes de Financiamento

Ainda que os CRIs mais complexos sejam enderecados ao investidor institucionais ou fundos, observamos um

2

amadurecimento do investidor PF, que aumentou significativamente a posicao no instrumento durante a

pandemia, momento em que a renda variavel navegava em incertezas e a inflagao acelerava.

Quantidade de Emissoes de CRI

Unidades em 12m

Volume de Emissoes de CRI

RS bilhées em 12m (esquerda) e RS milhdes (direita)

Distribuicao das ofertas por detentor
RS bilhées e %

600 W——2M e O/DF  m— e
so0s 0 ====- Média Volume 12m —12M %PF %Fundos
Valor médio por emissao
478
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RS 70 0

’ Rs120 K270 70%
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RS 40 R390  pe 40 40%

RS 80
200 RS 30 RS 30 30%
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R$ 20 RS 20 20%
100 RS 60
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Fonte: BB-BI, Abecip e Anbima | *dados mais recentes
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Recebiveis

P
Na ultima composicao divulgada do IFIX, PLCR11, NCHB11 e MCHY deram lugar ao KNUQ11, MANA11 e KIVO11. Em 9
nossas mais recentes Carteiras Recomendadas de FlIs, selecionamos CVBI11, VGIP11, VGIR11, VRTA11 e XPCI11 na '6
Carteira Renda, e RBRR11 e RECR11 na Carteira Ganho de Capital.

IFIX: composicao do segmento de Recebiveis Precgo por Valor Patrimonial (P/VP)
Os 20 mais representativos Flis de Recebiveis do IFIX Em vezes (indicador apontava 0,93 de média em nossa Ultima leitura em julho/24)
Hocry  YORIT - MCCMT VGHF1T VRTATI
- 110% 1,10% 1,06%  0,96% 0,94% 1,00
IFIX : RBRR11
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5% 5.70% SGE S EEELEEREEEE050 50 T E oL LEER00EREEEREESEE
’ i ° | o >
’ Ve 222N QIZEC BT 0nIRYRENRAPUYSRIONBRRAISEETY
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1,68% BTCIN
Recebiveis 0,68% Dividend Yield 12m (DY)
41% IRDM11 - L. S . .
&% 180% % (indicador apontava 12,3% de média em nossa Ultima leitura em julho/24)
22%
KNHY11 20%
2,15% 18%
16% 3
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i
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Fonte: BB-BI e Economética | Data Base: 19/11/2024

I:1:BB Investimentos i



Recebiveis
Uma “foto” dos 20 maiores FlIs de Recebiveis do IFIX.

™

Quantidade de Ativos Duration
Apenas da parcela investida em CRIs Em anos
mmmmm Qtd CRIs = = e Quantidade Média de Ativos Duration == eses Dyration Média
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Fonte: BB-BI, Relatério Gerencial dos Flis (Gltimo divulgado)
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Recebiveis

Dentre os 20 maiores Flls de Recebiveis do IFIX, a maioria dos fundos possuem maior exposi¢ao a titulos indexados
a Inflacdo, sendo o IPCA o principal indexador e o IGP-M como alternativa.

Y

Indexacao dos ativos
Considera apenas os investimentos em titulos de renda fixa - % de participacao

m%|PCA m%CDlI m%IGPM mCotadeFlls mOQutros
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Fonte: BB-BI, Relatério Gerencial dos Flis (Ultimo divulgado)
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Indicadores de Mercado

O IPCA segue desancorado do centro da meta de 3% para 2024 e 2025, enquanto o IPGP-M ganha forca apds alta
do ddlar, se aproximando de 6% ao final de 2024. Esses movimentos, em conjunto com outros fatores macro,
refletiram na retomada do ciclo de elevagao de juros por parte do Banco Central brasileiro.

Y

IPCA 12m IGP-M 12m Projeg¢oes Focus
% % Boletim Focus 22/11/2024
40%
Indicador 2024 2025 2026
14% 5%
0
0% SELIC (% a.a.) 1,75 12,25 10,00
12%
0,
2% IPCA (% a.a.) 4,63 4,34 3,70
10% 0%
[0)
0% 15% IGPM (% a.a.) 5,98 4,08 4,00

Projeg¢oes Equipe Econdmica do BB
Market Update 22/11/2024

10%
6% °

5%
4%

Indicador 2024 2025 2026
0% T
2%
-5% SELIC (% a.a.) 11,75 13,25 10,50
0% r T T T T T T T T T T T T -10%
95 O M~ o] [ee] (&)} (@] = by o~ M < <t w \O ™~ [e0] 0] (o)} (@] by by ~N M < < [o)
SSEESS§§§§§Q§ SSE§§S§§§§§Q§ IPCA (% a.a.) 4,65 4,27 3,63
3 28 5332458324853 83 >8 =324 8332853
IGPM (% a.a.) 6,21 4,03 4,00

Fonte: BB-BI, Tesouraria BB, Economatica e Banco Central | Data base: 22/11/2024

BB Investimentos 18



Indicadores de Mercado

Embora os economistas projetem uma inflacdo em torno de 4% para 2025 (Focus), a curva de juros (mercado)
negocia em patamares mais elevados, se traduzindo em uma inflacdo implicita em torno de 6% para os préoximos

anaos.

Curva de Juros
%

— 22/11/2024

= = = Qutubro 1524 Fim 2023
14,0
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13,0

12,5
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1,5
11,0
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10,0
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9,0
2024

2025

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Fonte: BB-BI, Tesouraria BB, Anbima, Economatica e Banco Central | Data base: 22/11/2024
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Spread e correlacoes

o
DY médio dos FlIs do IFIX se aproxima de 14% a.a., refletindo em um spread sobre a NTN-B35 acima da média 96
»

histdrica. Na analise de Preco sobre Valor Patrimonial, o segmento estd no menor patamar dos ultimos 10 anos e
bem abaixo da média historica.

DY 12m vs. NTN-B 35 Spread DY 12m vs. NTN-B35 Preco / Valor Patrimonial
% a.a. % a.a. Média dos Flis | Em vezes

mmmm NTN-B 2035 == || Consolidado s Spread s Flls Consolidado == == e Média historica
18 eseeoe Média Histdrica Spread

esesse MM 12m

== e Média Mével Spread 12m 1,2
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Fonte: BB-BI e RG dos Fll de Recebiveis do IFIX | Data base: 22/11/2024
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Por dentro do mercado de shoppings

2

Ultimos fatos relevantes Ultimas emissdes
Valor total da oferta acima de RS 250 milhées

Data Ticker Resumo link Ticker (R;/:i%&re )

11/10/2024 VGIR11  Prospecto Definitivo - 9° emissdo de cotas no valor de RS 400 milhdes Clique aqui

10/10/2024 VGIR11 Valora CRI aprova 9° emissdo em AGE Cligue aqui 2024 10 VCSCI Vectis Securities 250
24/09/2024  RNDP11 Mudangas na precificagdo dos ativos do fundo - marcagdo negativa de 18% na cota patrimonial  Clique aqui

16/09/2024  KNHY11 AGE: Proposta para realizar a 6° emissdo de cotas Cligue aqui 2024 oa VGIRT Valora CRI CDI 400
14/08/2024 LIFE1  Prospecto Definitivo - 6° emissdo de cotas no valor de RS 250 milhdes Cligue aqui

13/08/2024  KNSC11 Prospecto Definitivo - 5° emissdo de cotas no valor de R$ 500 milhdes Clique aqui 2024 62 HREC11 Hedge Rle.c/e.bl'veis 150
09/08/2024 LIFE11  Prospecto Preliminar 6° emissdo - RS 250 milhdes Cligue aqui lincPilisiios

08/08/2024  CVBI1M  Aprovada redugdo da taxa de adm para 1,00% a.a. (1,05% antes) Cligue aqui 2024 5a KNSC11 Kinea Securities 500
31/07/2024  HGCR11 Aprovada 10° emissdo de cotas Clique aqui

25/07/2024 LIFE11  Prospecto Preliminar 6° emissdo - RS 250 milhdes Cligue aqui 2024 8a VGIR1 Valora CRI CDI 400
02/07/2024  HGCR11 Transferéncia da gestdo para o Patria e administracdo a Genial Cligue aqui

02/07/2024  HSAF11 Originacdo e aquisicdo de CRI a CDI+5% com prazo de 2 anos e boas garantias Cligue aqui 2024 42 CYCRNM Cyrela Crédito 180
10/06/2024  MXRF11 Prospecto Definitivo - 10° emissdo de cotas no valor de RS 800 milhdes Cligue aqui

07/06/2024  KCRE1 Desdobramento na razdo de 1:10 no fechamento de 13/06 Cligue aqui 2024 4a EXESM Exes 200
31/05/2024 HSAF11  Fundo recebeu pré-pagamento de um CRI do portfélio com lucro de R$ 0,30 por cota Cligue aqui

24/05/2024  MXRF11 Prorrogada data de AGE - de 04/07 para 07/07 - Aprovar a 10° emissio Cligue aqui 2024 1a KFENT1 Kinea Fénix 240
20/05/2024  KNCR11 Prospecto Definitivo - 10° emissdo de cotas no valor de RS 1 bilhdo Clique aqui

15/05/2024  CACR11 Prospecto Definitivo - 6° emissdo de cotas no valor de RS 120 milhdes Clique aqui 2023 49 RZAKTI Riza Akin 300
10/05/2024  HSAF11  Cancelamento da 42 emissdo de cotas Cligue aqui

06/05/2024 WHGRT1 Aprovada 3° emiss3o de cotas - RS 200 milhdes Clique aqui 2019 > VOIRTI Valora CRI CDI 150

Fonte: BB Investimentos e Economatica | Data base: 25/11/2024
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=756884&cvm=true
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Este é um relatdrio publico e foi produzido pelo BB-Banco de Investimento S.A. (“BB-BI”). As informagdes e opinides aqui contidas foram consolidadas ou elaboradas com base em informagdes obtidas
de fontes, a principio, fidedignas e de boa-fé. Embora tenham sido tomadas todas as medidas razoaveis para assegurar que as informagdes aqui contidas ndo sejam incertas ou equivocadas, no
momento de sua publicagdo, o BB-BI ndo garante que tais dados sejam totalmente isentos de distor¢des e ndo se compromete com a veracidade dessas informagdes. Todas as opinides, estimativas e
projegdes contidas neste documento referem-se a data presente e derivam do julgamento de nossos analistas de valores mobilidrios (“analistas’), podendo ser alteradas a qualquer momento sem
aviso prévio, em fungdo de mudangas que possam afetar as proje¢des da empresa, ndo implicando necessariamente na obrigagdo de qualquer comunicagdo no sentido de atualizagdo ou revisdo com
respeito a tal mudanca. Os analistas podem interagir com outras dreas do Conglomerado do Banco do Brasil S.A. (“Grupo”) com a finalidade de somente colherem informacdes abrangentes de
mercado que contribuam para que a area de analise de valores mobilidrios, a quem compete exclusivamente a atribuicdo de selecdo dos valores mobilidrios para analise, eleja o rol seu de ativos de
cobertura. Quaisquer divergéncias de dados neste relatério podem ser resultado de diferentes formas de apresentacdo, calculo e/ou ajustes, como também podem trazer divergéncia ou
contrariedade as opinides expressas por outras dreas do Grupo.

Este material tem por finalidade apenas informar e servir como instrumento que auxilie a tomada de decisdo de investimento. Ndo é, e ndo deve ser interpretado como material promocional,
recomendacdo, oferta ou solicitacdo de oferta para comprar ou vender quaisquer titulos e valores mobilidrios ou outros instrumentos financeiros. E recomendada a leitura dos prospectos,
regulamentos, editais e demais documentos descritivos dos ativos antes de investir, com especial atencdo ao detalhamento do risco do investimento. Investimentos nos mercados financeiros e de
capitais estdo sujeitos a riscos de perda superior ao capital investido. Os investidores ndo devem considerar este relatério como Unico critério de deciséo de alocagéo, ndo devendo ser compreendido
como o Unico parametro para o exercicio do seu julgamento, uma vez que as estratégias e instrumentos abordados podem ndo ser adequados e elegiveis para determinadas categorias de
investidores. Antecedendo a qualquer deliberagao, os investidores devem avaliar minuciosamente a aderéncia dos valores mobiliarios aos seus objetivos de investimento e niveis de tolerancia de risco
("Suitability"). A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. O BB-BI ndo garante o lucro e ndo se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base
nas informacdes divulgadas nesse material. E vedada a reproducéo, distribuicdo ou publicacdo deste material, integral ou parcialmente, para qualquer finalidade.

Nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, o BB-BI declara a todos que utilizam seus relatérios de andlise, que identifica as seguintes situacdes com potencial de
afetar a imparcialidade dos relatérios ou de configurar conflito de interesses:

1- Alinstituicdo pode ser remunerada por servicos prestados ou possuir relagdes comerciais com a(s) empresa(s) analisada(s) neste relatério ou com pessoa natural ou juridica, fundo ou universalidade
de direitos, que atue representando o mesmo interesse dessa(s) empresa(s); o Grupo pode ser remunerado por servicos prestados ou possuir relagdes comerciais com a(s) empresa(s) analisada(s)
neste relatorio, ou com pessoa natural ou juridica, fundo ou universalidade de direitos, que atue representando o mesmo interesse dessa(s) empresa(s).

2 - Alinstituicdo pode possuir participacdo acionaria direta ou indireta, igual ou superior a 1% do capital social da(s) empresa(s) analisada(s), e podera adquirir, alienar ou intermediar valores mobiliarios
da(s) empresa(s) no mercado; o Grupo pode possuir participacdo aciondria direta ou indireta, igual ou superior a 1% do capital social da(s) empresa(s) analisada(s), e podera adquirir, alienar e
intermediar valores mobilidrios da(s) empresa(s) no mercado.

3 — O Banco do Brasil S.A. detém indiretamente 5% ou mais, por meio de suas subsididrias, de participacdo acionaria no capital da Cielo S.A., companhia brasileira listada na bolsa de valores e que pode
deter, direta ou indiretamente, participacdes societarias em outras companhias cobertas pelo BB—BI.
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Declaragdes dos Analistas
O(s) analista(s) envolvido(s) na elaboracdo deste relatério declara(m) que:

a)  Asrecomendacdes contidas neste relatoério refletem exclusivamente suas opinides pessoais sobre a companhia e seus valores mobilidrios e foram elaboradas de forma independente e auténoma, inclusive em
relacdo ao BB-Banco de Investimento S.A e demais empresas do Grupo.

b)  Sua remuneracéo € integralmente vinculada as politicas salariais do Banco do Brasil S.A. e ndo recebem remuneracdo adicional por servicos prestados para a(s) companhia(s) emissora(s) objeto do relatério de
analise ou pessoas a ela(s) ligadas.

O(s) analista(s) declara(m), ainda, em relacdo a(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios analisada(s) neste relatério:

Itens
Analistas

André Oliveira X

1 — O(s) analista(s), seus cénjuges ou companheiros, detém, direta ou indiretamente, em nome préprio ou de terceiros, agdes e/ou outros valores mobilidrios de emissdo da(s) companhia(s) emissora(s) dos valores
mobilidrios analisada(s) neste relatério.

2 — O(s) analista(s), seus conjuges ou companheiros, possuem, direta ou indiretamente, qualquer interesse financeiro em relagdo a(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios analisada(s) neste relatério.
3 — O(s) analista(s) tem vinculo com pessoa natural que trabalha para a(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios analisada(s) neste relatério.

4 — O(s) analista(s), seus conjuges ou companheiros, estdo, direta ou indiretamente envolvidos na aquisi¢do, alienagdo ou intermediagdo de valores mobilidrios da(s) companhia(s) emissora(s) dos valores mobilidrios
analisada(s) neste relatério.

RATING: “RATING” é uma opinido sobre os fundamentos econdmico-financeiros e diversos riscos a que uma empresa, instituicdo financeira ou captagdo de recursos de terceiros, possa estar sujeita dentro de um
contexto especifico, que pode ser modificada conforme estes riscos se alterem. “O investidor ndo deve considerar em hipétese alguma o “RATING” como recomendacdo de Investimento.
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