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INTRODUGAO AO RADAR SEMANAL DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Bem-vindos (as) ao radar semanal de fundos imobilidrios da CM Capital Markets.

Em cumprimento ao disposto no Artigo 199, da resolucdao CVM n.2 20, de 25 de fevereiro de 2021, a CM Capital
Markets Corretora de Cambio e Titulos e Valores Mobilidrios Ltda [“CM Capital CCTVM”] apresenta o radar
semanal de analise de fundos imobilidrios, abrangendo os tépicos solicitados pela referida resolugao.

Aqui, vocé investidor(a) encontra as principais informacdes a respeito dos fundos de investimento imobiliarios
(FIl) da semana anterior como as principais varia¢des das cotas a mercado e volumes financeiros negociados,
emissdes de novas cotas, comunicados ao mercado, fatos relevantes e resumo dos relatdrios gerenciais
mensais com comentdrios e andlises do analista Jacinto Santos.

Esperamos que desfrute deste radar semanal e aproveite as informag¢des passadas, de modo que possa
aprimorar seu aprendizado sobre fundos imobilidrios e possa usa-las para orientacdo em seus investimentos
nesta classe de ativos.

SOBRE O ANALISTA RESPONSAVEL

Formado em administracdo publica pela FGV-SP, mestre em financas e controladoria pela FIPECAFI e analista
CNPI. Possui quase 10 anos de experiéncia, trabalhando com estratégia de investimentos, planejamento e
modelagem financeira em empresa de administracdo de propriedades comerciais e, posteriormente, foi
responsdvel pela area de Equity Research e sécio do site Fundsexplorer, fazendo cobertura de fundos
imobiliarios do Brasil, além de participar na gestdo e estruturagcdo de campanhas de marketing e suporte ao
cliente. Contribuiu com a equipe de gestdo imobiliaria na Suno Asset, participando na gestdo de ativos
imobilidrios industriais/logisticos e reestruturagdo operacional e financeira de um dos fundos desta gestora.

CONTEUDO CM CAPITAL MARKETS

Fundos Imobilidrios (Flls)

Live de Fundos Imobilidrios (Flls) — Quartas-Feiras as 20h

Investidor (RF e Acdes)

Trader (Day Trade)
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VARIACOES E VOLUMES NA SEMANA DE 05/08/2024 —09/08/2024

IFIX = -0,56%

Carteira CM FlIs 2 -0,24%

Carteira CM Flls

Fundos Imobilidrios Semana (%)
BTLG11 0%
CYCRI11 0,10%
FATN11 0,26%
HGBS11 s |
HGPOT11 -dBb%
HGRU11 0,02%
HSLG11
TRXF11 | T
GARE11 -0B%
SPXS11 042%
PLCR11 067%Y |
XPCI11 I 7
MCHY11
AFHIT1

Fonte: CM Capital

Fundos Imobiliarios — Maiores e Menores Variagoes

Fll - TICKER Volume Variacdo Fll - TICKER Volume Variacdo
VILG11 R$ 1.460.000,00 3,75% BROF11 R$ 1.005.000,00 -3,96%
BRCO11 R$ 1.530.000,00 2,60% HSAF11 R$ 696.300,00 -3,85%
BLMG11 R$ 462.220,00 2,05% RBRL11 R$ 297.570,00 -3,79%
SNFF11 R$ 195.940,00 1,10% BTRA11 R$ 117.470,00 -3,54%
XPIN11 R$ 396.260,00 0,93% VINO11 R$ 819.620,00 -3,37%
CPFF11 R$ 653.830,00 0,89% MALL11 R$ 1.150.000,00 -2,89%
RBRF11  R$2.200.000,00  0,80% RCRB11 R$ 897.380,00  -2,74%
RBRP11 ~ R$ 97246000  0,68% AJFI11 R$ 541.300,00  -2,70%
PLCR11 R$ 347.710,00 0.67% HABT11 R$ 788.600,00 -2,57%
HGLG11 R$ 6.570.000,00 0,50% HCTR11 R$ 666.900,00 -2.37%

Fonte: Profit Ultra Neologica
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SNAPSHOT ECONOMICO E MERCADO IMOBILIARIO

O IPCA-15 de julho/2024 registrou varicdo de 0,30% MoM (4,45% YoY), resultado acima da expectativa de
mercado, cuja mediana das proje¢des apontava para um avanco de 0,22% MoM e marginalmente abaixo do
limite superior do RMI fixado para 2024 (4,50%).

Analisando o comportamento dos grandes grupos que compdem o indicador, o destaque ficou por conta do
grupo de alimentos, que passou de 0,98% MoM em junho para -0,44% MoM em julho/2024. Corroborando a
expectativa positiva que tradicionalmente afeta o grupo neste periodo do ano, ocasionada especialmente por
conta de movimentos sazonais/climaticos, o grupo apresentou a primeira deflacdo do ano, movimento em
parte explicado pela deflagdo de tubérculos, raizes e legumes, subgrupo que abarca os itens mais volateis do
indicador (-9,16% MoM), por frutas (-2,88% MoM) e por verduras (-2,9% MoM). As proteinas, que determinam
o nivel inflacionario dos alimentos ao longo do tempo, também seguem contribuindo positivamente, com
deflacdo em carnes, aves e ovos e peixes (-0,06% MoM, -0,47% MoM e -0,46% MoM respectivamente).

No sentido oposto dos alimentos, os grupos de habitacdo e de transportes trouxeram as maiores contribuicdes
inflacionarias para o indicador, com 0,07 p.p. e 0,23 p.p. respectivamente. No que concerne ao grupo de
habitacdo, o movimento de alta foi impulsionado por energia elétrica residencial em virtude da alteracdo da
bandeira tarifaria de energia elétrica, que passou de verde para amarela. O reajuste tarifario concedido a
concessiondria que opera em Belo Horizonte/MG, de 6,76%, também contribuiu para a varia¢cdo de 1,2%
registrada no IPCA-15 sobre esse Unico item. Sozinho, ele contribuiu com 0,23 p.p. para a inflacdo de 0,49%
do grupo no més. Os transportes, por sua vez, variaram 1,12% e, também, apresentaram movimento
inflacionario concentrado em poucos itens, como passagens aéreas (19,21%), combustiveis automotivos
(1,39% MoM) e pedagio (6,21% MoM), itens afetados por movimentos sazonais, que, portanto, serdo
revertidos ao longo dos proximos meses, bem como por reajustes de pregos administrados, concedidos por
agéncia regulatdrias e ndo determinados pelo nivel de demanda da economia.

Outros grupos que se destacaram no més foram saude e cuidados pessoais, que passou de 0,57% MoM em
junho para 0,33% MoM em julho/2024, bem como despesas pessoais (0,25% MoM em junho contra 0,32%
MoM em julho/2024). Em relagdo ao grupo de saude e cuidados pessoais, a desaceleragdo dos precos de
servicos médicos e dentarios (de 0,66% MoM para 0,33% MoM em apenas um més), reflete a sazonalidade
desses itens, que habitualmente tem seus precos reajustados de forma mais intensa nos meses do inicio do
ano. Apesar disso, o déficit de profissionais da area da saude diante de uma demanda cada vez mais elevada
em virtude das mudangas demogréficas e de habitos da populacdo, configura um desajuste estrutural sobre
esse segmento, e, portanto, algo que nao pode ser controlado ou revertido via politica monetaria, que ataca
movimentos conjunturais. As despesas pessoais, por sua vez, voltaram a acelerar impulsionada por servigos
bancarios, ao passo que os servigcos mais basicos e de oferta pulverizada, como cabelereiro e barbeiro e
costureira, arrefeceram fortemente no periodo.

Os pregos administrados registraram inflagdo de 0,54% MoM (6,66% YoY), acelerando em fungdo dos
combustiveis, que foram reajustados pela Petrobrds na ultima janela de coleta dos dados, bem como por
energia elétrica residencial, em virtude da alteracdo da bandeira tarifaria.

No caso dos precos livres, responsaveis por 0,16 p.p. do resultado global do indicador, a inflagdo contou com
imensa colaboragdo dos servigos (0,25 p.p.), sendo que passagens aéreas foi responsavel pela maior parte da
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inflagdo global dos pregos livres (0,12 p.p.). Conforme mencionado anteriormente, as férias escolares trazem
movimentos sazonais de pressdo sobre o item. Por outro lado, os bens, de modo geral, apresentaram uma
inflacdo absolutamente positiva no periodo, sendo que os bens duraveis desaceleraram de 0,29% MoM em
junho/2024 para 0,04% MoM em julho/2024 (uma média inflacionaria de 0,04% MoM nos ultimos 3 meses),
ao passo que os bens ndo durdveis sairam de 0,97% MoM para -0,37% no mesmo periodo, sustentados por
uma sazonalidade positiva sobre os alimentos.

Em suma, a divulgacdo, quando dissipadas as corre¢des e movimentos pontuais, ndo fornece motivos seja para
uma visdo mais pessimista em relacdo a composic¢do da inflagdo atual do pais, de modo que elevagbes na Selic,
conforme especulado no mercado nos ultimos dias, seguem completamente fora de cogita¢do no atual quadro.

Curva de Juros Nominais — Tesouro IPCA+ x DI (Pré-Fixado)
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Fonte: CM Capital Research
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Curva Histdrica de Juros Reais — Tesouro IPCA+
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Fonte: CM Capital Research
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Indicadores Economicos e do Mercado Imobiliario

Radar de FlIs

m INCC-M
julho/2024
Variaczio Més: +0,69%
Acumulado 12 meses: +4,42%

m |GP-M
julhoi2024
Variaczio Més: +0,61%
Acumulado 12 meses: +3,82%

m Rendimento Poupanca
julhoi2024
Variacdo Més: +0,57%
Acumulado 12 meses: +7,24%

m INCC-DI
julhof2024
Variacdo Més: +U,72%
Acumulado 12 meses: +4,57%

= IVAR
julho/2024
Variacio Més: -0,18%

Acumulado 12 meses: +9,90%

m SELIC
Reunido COPOM 31/07/2024
Variac&o: 0,00%
Taxa Selic Atual: +1 0,50%}

m CUB meoio BrasiL
junho/2024: 2.115,22 R$/m?
Variacdio Més: +0,64%

Acumulado 12 meses: +3,32%

m FipeZap
RESIDENCIAL VENDA
junho/2024
Varacdo Més: +0,61%

Acumulado 12 meses: +6,17%

= TR
TAXA REFERENCIAL
agostof2024
Variacdo Més: +0,0707%

Acumulado 12 meses: +0,87%

Fonte: IncorporaNews
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EMISSOES DE FUNDOS IMOBILIARIOS NO MES

« AGOSTODE 2024 >

+3 eventos

Fonte: Fundsexplorer
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FATOS RELEVANTES E COMUNICADOS AO MERCADO

AZ Quest Panorama Crédito Estruturado

Sem cddigo: O Fll de Papel (CRIs), comunicou, em 08/08/2024, o antincio de inicio da primeira emissdo de
cotas (IPO), para captacdo de RS 100.000.000,00, ao prego de RS 10,00/cota, conforme cronograma abaixo:
(Aviso ao Mercado)(Prospecto Preliminar)

Requerimento de Registro pelo Rito de Registro Automatico da Oferta na CVM

1 : : : ; PRI : 08/08/2024
Divulgacdo deste Aviso ac Mercado e Disponibilizacao do Prospecto Preliminar o

2 Inicio das Apresentacoes a Potenciais Investidores 08/08/2024

3 Obtencao do Registro pelo Rito de Registro Automatico perante a CvM 16/08/2024

Divulgacao do Anuncio de Inicio
4 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 16/08/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento

5 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento 15/08/2024
6 Data de Realizacao do Procedimento de Alocacao 19/08/2024
7 Data da Liquidagdo da Oferta (na qual Ocorrerd a Subscricao e Integralizacao das Cotas) 19/08/2024
8 Data Maxima para Divulgagéo do Anuncio de Encerramento 12/02/2025

Fonte: Aviso ao Mercado

Banco do Brasil Progressivo | - R$ 1.257,10 — Rendimento R$ 634,28 — DY LTM 50,80% (N&o recorrente)

BBFI11B: O Fll de escritdrios, comunicou, em 07/08/2024, a exemplo de entendimento, referente a
amortizagio parcial do Fll, conforme fato relevante do dia 24/06/2024. (Comunicado ao Mercado)

BlueCap Log- RS 91,00 — Rendimento R$ 0,56 — DY LTM 0,62%

BLCP11: O FIl de galpdes logisticos, comunicou, em 07/08/2024, que celebrou contrato de locagdo de
médulo com ABL de 3.434 m? pertencente ao Ativo CD3, localizado em Camagari/BA, com a SHPX Logistica
(Shopee), pelo prazo de 60 meses ou 5 anos. (Fato Relevante)

Capiténia Office - RS 108,50 — Rendimento RS 0,82 — DY LTM 4,90%

CPOF11: O Fll de escritdrios, comunicou, em 06/08/2024, que celebrou a assinatura do 22 aditivo do contrato
de locacdo na modalidade tipica com a locataria UBER, objetivando a locagdo de uma drea equivalente a
4.235,07/m?, dos conjuntos 1701 e 1801, localizados no imével Edificio Faria Lima Plaza, localizado em S3o
Paulo/SP, com prazo de 5 anos contados de 01/08/2024, proporcionando impacto positivo na receita do Fll
de 4,95%, comparado com a receita do més de junho/2024. Por fim, a gestdo informa que a ocupagéo do
imovel passa a ser de 79%, enquanto a ocupagao do Fll passa a ser de 89%. (Fato Relevante)
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Comentarios CM Capital: E a saga para diminuir a taxa de vacancia fisica do Faria Lima Plaza continua. O edificio
Faria Lima possui alto padrdo construtivo (AAA), com dtima localizacdo e acesso a pragas de comércios e
servicos, além de mobilidade urbana bem acessivel, préoximas a linhas de 6nibus e metrg, este ultimo via a
linha amarela na estacdo Pinheiros. Na visdo deste analista, existem alguns fatores que contribuem para a
demora na queda da vacancia; (i) preco alto da locagdo/m? vis a vis a localizacgdo menos requintada da Av.
Brigadeiro Faria Lima, (ii) laje corporativa grande (média de 1.637 m? de area privativa) pode afastar alguns
interessados que possuem necessidade de metragens menores e, nesse tipo de configuracdo, talvez exista a
possiblidade da divisdo do andar pela metade (818,5 m2), mas ainda pode ser grande demais para algumas
empresas e (iii) perfil do locatario para imdvel pode ser mais dificil encontrar sendo, em geral, empresas
estrangeiras com necessidade de espacos maiores ou companhias nacionais de destaque em seu segmento de
atuagdo, com muito tempo de experiéncia.

Capitéania Shoppings - RS$ 10,58 — Rendimento R$ 0,10 — DY LTM 12,16%

CPSH11: O Fll de shopping-centers, comunicou, em 05/08/2024, que restou aprovada por quérum de 40,51%
a consulta formal aos cotistas para celebragdo, pelo Fll, da escritura de venda e compra com alienagdo
fiduciaria, para fins de aquisicao de 18% do ativo localizado na Alameda Xingu, n2 200 e 290, esquina com a
Alameda Rio Negro, na cidade de Barueri/SP, sobre os quais se encontra o imével Shopping Iguatemi
Alphaville. Por fim, em 06/08/2024, o Fll anunciou o encerramento da 42 emissdo de novas cotas, com
captacido de 15.823.618 novas cotas ao pre¢o de R$ 10,50/cota ou RS 166.147.989,00. (Termo de
Apuracdo)(Anuncio de Encerramento)

VBI CRI - R$ 93,93 — Rendimento R$ 0,97 — DY LTM 11,54%

CVBI11: O FIl de Papel (CRIs), comunicou, em 08/08/2024, que, foi aprovada a reducdo da taxa de
administra¢do, com efeitos a partir de 01/08/2024, passando a ser de 1,0% ao ano, a ser calculada nos
termos e condigGes previstas no regulamento e que a taxa de gestdo permanecera a mesma. (Fato
Relevante)(Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento)

ANTES | ESCALANODA DE ACORDO

PATRIMONIO .
= COM O PATRIMONIO LIQUIDO DO DEPOIS
LiQUIDO DO FUNDO
FUNDO
0,20% Taxa de Administragao,
De R$ 0 a R$ 500 Escrituracdo e Custddia
milhodes 4 A6} _E,QOD;;;Ta;j de gﬁftao_ Total
2010 JHEN 08 ACTIISTEENO J O 0,10% Taxa de Administracdo,
0,18% Taxa de Administracdo, Escrituracdo e Custddia
De R$ 500 milhGes a Escrituracdo e Custodia 0,90% Taxa de Gestdo
R¢ 1 bilhdo 0,90% Taxa de Gestdo

1,08% Taxa de Administracao Total 1,00% Taxa de Administragao

— N Total
0,15% Taxa de Administracao,

i Escrituracao e Custodia
Acima de R$ 1 bilhao 0,90% Taxa de Gestdo
1,05% Taxa de Administracao Total

Fonte: Fato Relevante

Por Jacinto Santos 11


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=711130&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=711130&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=712626&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=713897&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=713897&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=713894&cvm=true

|E] Capital Radar de Flls
>~

Edificio Almirante Barroso - RS 609,99 — Rendimento RS 9,16 — DY LTM -

FAMB11B: O Fll de escritdrios, comunicou, em 08/08/2024, que recebeu uma proposta de acordo
extrajudicial ofertada pela antiga locataria do Fll, a Caixa Economica Federal, para por fim aos processos
judiciais envolvendo o antigo contrato de locac¢do e seus aditivos, se comprometeu a pagar a quantia de RS
185.000.000,00. (Fato Relevante)

LogCP Inter- RS 85,30 — Rendimento R$ 0,73 — DY LTM 9,91%

LGCP11: O FIl de galpdes logisticos, comunicou, em 08/08/2024, o encerramento do periodo de exercicio do
direito de subscri¢cdo de sobras, no ambito da 42 emissao de novas cotas. Desse modo, até o momento, foram
subscritas e integralizadas, no periodo de exercicio do direito de preferéncia e no exercicio do direito de
subscri¢do de sobras, 407.152 novas cotas, equivalente a RS 33.997.192,00 restando, portanto, 790.453
novas cotas, equivalente a R$ 66.002.825,50 que poderio ser subscritas pelos investidores nesta oferta. Por
fim, o Fll comunicou o resultado de aloca¢dao da 42 emissao de novas cotas, sendo que, no ambito do direito
de preferéncia, foram subscritas e integralizadas 349.845 novas cotas, equivalente a R$ 29.212.057,50, no
ambito do direito de subscri¢ao de sobras foram subscritas e integralizadas 57.307 novas cotas, equivalente
a RS 4.785.134,50 e serdo subscritas e integralizadas pelos investidores da oferta, no ambito do periodo de
subscri¢do, 575.216 novas cotas, totalizando o montante de 982.368 novas cotas, equivalente a RS
82.027.728,00. (Comunicado ao Mercado)(Comunicado ao Mercado - 09.08.2024)

Paramis Hedge Fund - RS 9,48 — Rendimento RS 0,10 — DY LTM 8,66%

PMIS11: O Fll hibrido de papel, comunicou, em 05/08/2024, a aprovac¢io da 22 emissdo de cotas do Fll, no
volume de RS 60.000.002,70, emitindo 6.342.495 novas cotas pelo valor de RS 9,46/cota, sem considerar os
custos de distribui¢do e prego de subscri¢do de RS 9,49/cota. (Fato Relevante)(Antncio de Inicio)

Comentarios CM Capital: Gestora pretende aumentar o Fll em 51%. No cendrio atual (de aumento do IPCA e
incertezas na execucdo da politica fiscal) e dada a liquidez média didria deste Fll de RS 366.752,19 segundo o
statusinvest, pode ser uma tarefa dificil, observada a emissao estar sendo realizada em intervalo de valores,
até o momento, pouco interessante para participacdo do investidor, ou seja, maior que o valor patrimonial por
cota e igual ao valor de mercado da cota, podendo prejudicar a captacado da gestora. Desse modo, este analista
recomenda a observancia da cota a mercado que, se elevar acima do preco de subscri¢do de RS 9,49/cota, é
recomendada a participacdo nesta emissdo de novas cotas, observada a concentracdo do Fll na carteira do
investidor.

Rio Bravo Renda Varejo - R$ 104,88 — Rendimento RS 1,00 — DY LTM 11,43%

RBVA11: O Fll hibrido de tijolo, comunicou, em 05/08/2024, que foi concluida a venda do imével Haddock
Lobo, localizado na R. Haddock Lobo, 1.573 em S3o Paulo/SP, locado para o restaurante Coco Bambu pelo
valor de RS 30.200.000,00, gerando ganho de capital de, aproximadamente, RS 6.600.000,00 ou RS
0,53/cota. O pagamento sera feito em 6 parcelas, sendo a primeira parcela, no valor de R$ 7.550.000,00, foi
recebida em 05/08/2024 e o montante remanescente sera pago em 5 parcelas iguais de R$ 4.530.000,00 ao
semestre e corrigidas pelo IPCA. Vale lembrar que o valor de venda foi 28,1% acima do custo de aquisi¢ao
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do imoével e 14,0% acima do valor do laudo de avaliacdo, gerando TIR para o investidor de 8% ao ano.
Finalmente, o Fll assinou compromisso de compra e venda (CCV) para aquisi¢do de seis imoveis, localizados
nos Estados de S3o Paulo e Parana e com drea locavel total de 11.649,79 m?, 100% locados para as Lojas
Pernambucanas com contratos de locacdo atipicos com prazo médio de 10 anos, cujo valor de aquisi¢do é
de RS 75,130 milhdes, com pagamento em 4 parcelas, com cash-on-cash yield de 13,8% ao ano, com impacto
no resultado recorrente de R$ 0,02/cota/més. Estes imdveis estdo localizados nas capitais Curitiba e S3o
Paulo e em cidades do interior do Estado de Sao Paulo, com todos os ativos locados na modalidade atipica,
com previsao de multa equivalente a totalidade dos aluguéis remanescentes em caso de rescisdo antecipada
e vencimentos entre 2031 e 2037. Vale salientar que a cap rate apds o primeiro ano é estimado em 8,9% ao
ano. (Fato Relevante) (Fato Relevante —09.08.2024)

Comentarios CM Capital: A venda faz parte da estratégia da gestdo em reciclar os ativos do FIl. O imdvel esta
localizado na Haddock Lobo e locado para a rede de restaurantes Coco Bambu. O valor da venda é de RS 30,2
milhdes, sendo realizada tendo em vista a necessidade de composicdo de terreno (adquirido por RS
69.537,19/m?) para incorporacdo imobiliaria de um condominio residencial da contraparte, dado como
estratégico. O metro quadrado da drea construida foi vendido por RS 22.124,54, com pagamento em 6
parcelas, sendo 1 de sinal correspondente a RS 7,55 milhdes e o restante de RS 4,53 milhdes em 5 pagamentos,
corrigidos, semestralmente, pelo IPCA. Como citado anteriormente, a alienagdo foi realizada 28,1% acima do
custo de aquisicdo e 14,0% acima do valor do laudo de avaliac3o, gerando ganho de capital de RS 6,62 milhdes,
considerando cap. rate de saida de 2,5% ao ano e retorno total (TIR) de 8,0% ao ano. Na visdo deste analista,
a TIR é baixa para um desinvestimento imobilidrio, observada que o ativo ficou 24 meses sem loca¢do devido
a pandemia, além da presenca de caréncia que contribuiu para o baixo patamar de retorno. E provavel que a
gestdo tenha colocado as receitas de locacdo deste periodo no prego de venda, o que justifica a baixa cap. rate
de 2,5% ao ano, observada a média de taxas para o varejo imobilidrio mais préximas de 4% ao ano, podendo-
se concluir, no momento, que a venda proporcionou ganho de capital. Contudo, uma TIR de 8% ao ano equivale
a IPCA + 2% ao ano, muito abaixo do prémio de um titulo de renda fixa do Tesouro Nacional que beira os 6,00%
ao ano acima da inflagdo, valendo esta observagao, também, para a baixa cap. rate de apenas 2,5%. Logo, em
termos de retornos totais comparativos, apesar da venda gerar ganho de capital para o Fll, este analista ndo
acredita que a venda do imdvel obteve retorno total interessante.

Em seguida, o fundo comunicou, em 09/08/2024, a compra de 6 imdveis locados para as Lojas Pernambucanas
por RS 75,130 milhdes e com &rea locavel total de 11.649,79 m?, sendo os detalhes abaixo relacionados aos
vencimentos contratuais e metragem: (i) Av. Republica Argentina, 4044. Curitiba/PR, prazo: outubro/2031 e
1.930,31 m?, (ii) R. Major Claudiano, 1800. Franca/ SP, prazo: outubro/2037 e 4.359,67 m?, (iii) R. Marechal
Deodoro, 37, Complemento 1 e 2/47. Aracatuba/SP, prazo: outubro/2031 e 1.113,85 m?, (iv) Av. Rui Barbosa,
205. Assis/SP, prazo: outubro/2035 e 2.226,77 m?, (v) R. Sete, 825. Santa Fé do Sul/SP e prazo: outubro/2031
e 1.019,67 m? e (vi) R. Silva Bueno, 2374. S3o Paulo/SP, prazo: outubro/2031 e 999,52 m?, com pagamento a
ser realizado em 4 parcelas: (i) 12 parcela de RS 25.130.000,00, a ser paga em dinheiro na data de assinatura
da escritura, ocorrendo até setembro/2024, apds cumprimento de condi¢Bes precedentes; (ii) 22 parcela de
RS 20.000.000,00, a ser paga em até 60 dias apds o pagamento da 12 parcela, sendo permitida a compensacdo
de eventuais créditos detidos pela vendedora e a subscri¢cdo de cotas de emissdo do Fll, com correg¢do pelo CDI
desde o pagamento da 12 parcela até a data do efetivo pagamento; (iii) 32 parcela de RS 5.000.000,00, a ser
paga em até 6 meses apds o pagamento da 12 parcela, em dinheiro, corrigida pela variagdo positiva do IPCA
desde o pagamento da 12 parcela até a data do efetivo pagamento e (iv) 42 parcela de R$ 25.000.000,00, a ser
paga em até 12 meses apds o pagamento da 12 parcela em dinheiro, com corre¢do de parte de RS
20.000.000,00 pela variag3o positiva do IPCA e de RS 5.000.000,00 pelo CDI desde o pagamento da 12 parcela
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até a data do efetivo pagamento. Desse modo, este Fll passa a fazer jus as receitas de aluguéis dos imdéveis em
sua integralidade, apés o pagamento da 12 parcela, o que proporciona do Fll um cash-on-cash yield de 13,8%
ao ano, cap. rate de 8,9% ao ano apds 12 meses de finalizacdo da aquisicdo, com impacto no resultado
recorrente de RS 0,02/cota/més, lembrando que esta aquisicio ainda esta sujeita a condicdes precedentes,
além das etapas de due diligence técnica, ambiental e juridica dos imdveis. Em suma, estas aquisicoes trazem
novo inquilino para o portfélio do fundo, maior patriménio, diversificagdo de receitas imobiliarias, inclusdo de
novas regides do pais em carteira e microlocaliza¢es inéditas que contribuem para a reducdo de riscos
imobiliarios e maior seguranca para os investidores deste Fll. Por outro lado, a cap. rate de 8,9% ao ano apds
a finalizacdao das compras é inferior aquela taxa para o fundo de 9,70% ao ano, o que pode dar a entender que
a gestdo pode ter acertado uma compra cara, suportado pelo fato de que o Fll Patria Renda Urbana (HGRU11)
pagou por alguns ativos das Lojas Pernambucanas o valor de RS 4.645,83/m? em transacdo recente, multiplo
mais baixo que o RS 6.449,04/m? a ser pago pelo fundo RBVA11, contudo relacgdo/m? um pouco inferior ao
valor de RS 6.876,30/m? que o RBVA11 negocia em bolsa de valores, o que pode ser considerado ok apenas,
além do acréscimo singelo de apenas RS 0,02/cota/més ao resultado recorrente do més, ja embarcado nas
distribuicbes futuras de RS 1,00/cota/més deste Fll, mas adiciona pressdo para que a gestdo deste fundo faca
aumentos, graduais da distribuicdo mensal, com vias de superacdo do guidance, o que seria interessante para
os investidores deste fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que a locacdo/m? dos ativos a serem adquiridos
sdo, considerando os nimeros apresentados, menor do que a receita imobilidria de junho/2024 deste FlI, o
gue também explica a cap. rate mais baixa para os ativos a serem adquiridos na comparacao com a cap. rate
do RBVA11l. Portanto, sob a dtica deste analista, esta aquisicdo de imdveis traz nimeros questiondveis sob
ponto de vista imobilidrio e comparativo, apesar de fazer sentido em termos qualitativos, culminando em uma
visdo neutra para a transacao estabelecida pelo FIl RBVA11.

VBI REITS - RS 74,12 — Rendimento RS 0,75 — DY LTM 12,07%

RVBI11: O Fll hibrido de papel, comunicou, em 08/08/2024, a aprovagdo da redugdo da taxa de administracdo
do fundo, com efeitos a partir de 01/08/2024, passando a ser 0,925% ao ano, a ser calculada nos termos e
condi¢bes do regulamento, lembrando que a taxa de gestdo permanecerd a mesma. (Fato
Relevante)(Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento)

0,20% Ta

uracéo e 0,125% Taxa de Administracgo, Escrituracdo e

Custodia, o Custodia, abserva o valor da Taxa de

c8o0 Minima

1,00% Taxa de Administracao Total 0,925% Taxa de Administracao Total

Fonte: Fato Relevante

Riza Terrax - RS 94,25 — Rendimento R$ 0,90 — DY LTM 12,88%

RZTR11: O FIl de terras agricolas, comunicou, em 05/08/2024, que celebrou instrumento particular de
contrato de compromisso de venda e compra de imdveis rurais em 02/08/2024 e instrumento particular de
arrendamento de imdvel rural na mesma data, tendo por finalidade, respectivamente, a venda e o
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arrendamento da Fazenda Monte Cristo | e Il, com area total de 2.835 hectares. Desse modo, o instrumento
particular de contrato de compromisso de venda e compra, em conjunto com o instrumento particular de
arrendamento de imdvel rural, foi firmado no valor de R$ 30.000.000,00, sendo R$ 16.000.000,00 ja pagos a
titulo de entrada e o saldo remanescente sera pago em 14 parcelas mensais de R$ 1.000.000,00. A partir
disto, a TIR é de 32,11% ao ano e gerara um lucro-caixa de RS 8.872.215,46 ao longo do prazo da operagio
ou RS 0,47/cota. (Fato Relevante)

TRX Real Estate Il - R$ 142,01 — Rendimento RS 0,90 — DY LTM 10,22%

TRXB11: O FlI hibrido de papel, comunicou, em 09/08/2024, o antincio de encerramento da 52 emissio de
novas cotas do Fll, sendo novas 208.071 cotas, subscritas e integralizadas ao preco de subscri¢do de RS
120,40/cota, perfez o montante captado de RS 25.051.748,40. (Antncio de Encerramento)

Tishman Speyer Renda Corporativa - R$ 99,08 — Rendimento RS 0,92 — DY LTM 11,40%

TSER11: O FIl de escritérios, comunicou, em 08/08/2024, o encerramento do exercicio do direito de
preferéncia, no ambito da 32 emissdo de novas cotas. No momento, houve a colocacdo de 99.873,00 novas
cotas, totalizando RS 9.987.300,00, remanescendo, portanto, 127 novas cotas ou RS 12.700,00, as quais
serdo canceladas, considerando o atingimento do montante minimo da oferta. (Comunicado ao Mercado)

Valora CRI CDI - R$ 9,75 — Rendimento RS 0,10 — DY LTM 12,47%

VGIR11: O Fll de Papel (CRIs), comunicou, em 08/08/2024, o encerramento do exercicio do direito de
preferéncia, no ambito da 82 emissdao de novas cotas. Desse modo, até o momento, foram subscritas e
integralizadas 2.119.370 novas cotas, equivalente a RS 20.388.339,40, restando 39.460.672 novas cotas ou
RS 379.611.664,64 que poderdo ser subscritas e integralizadas pelos investidores da oferta, incluindo
aqueles que enviarem documentos de aceita¢ido, durante o periodo de coleta de inten¢6es de investimento.
(Comunicado ao Mercado)

XP Industrial - RS 77,19 — Rendimento RS 0,62 — DY LTM 9,70%

XPIN11: O FIl de galpdes industriais, comunicou, em 05/08/2024, que celebrou aditivo ao instrumento
particular de contrato de locagdo nao residencial, com o Mercado Livre, para a expansao da area locada em
mais 8.626,90 m? relativos aos médulos 5, 6, e 7 do Condominio Empresarial Bardo de Maua, localizado em
Atibaia/SP. Neste sentido, o Mercado Livre consolida locacdo total de 14.387,89 m? de ABL, cujo prazo de
vencimento previsto é 30/09/2028 e, considerando isso, a vacancia fisica dos iméveis do Fll é de 6,90%. (Fato
Relevante)

Comentdrios CM Capital: Fll renova a loca¢do, expande a drea construida e locada para o inquilino e reduz a
taxa de vacancia para patamar menor que 10%, nivel que, atualmente, tende a favorecer o proprietario, em
outras palavras, o locador em uma regido em que o preco/m? da locagdo possui dificuldades para aumentar,
dada a concorréncia em termos imobiliarios com a regido de Extrema/MG que, por sua vez, além de n3o ser
tdo distante das RegiGes Metropolitanas de Campinas e Sdo Paulo, oferece acesso ao principal centro
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consumidor de Minas Gerais, a regidao de Belo Horizonte. Apesar de ser uma noticia positiva para este Fll, uma
vez que reduz a vacancia, incrementa a receita imobiliaria e dividend yield do fundo imobilidrio, ndo elimina a
necessidade de acompanhamento do desempenho das locagbes deste Fll e da regido de Atibaia, visto que a
localidade ja se provou ndo ser tdo atrativa assim, até o momento.

Ourinvest RE-I - RS 36,00 — Rendimento RS 0,41 — DY LTM 11,77%

WTSP11B: O Fll hibrido de tijolo, comunicou, em 07/08/2024, que a gestora do fundo e o administrador,
decidiram, voluntariamente, manter o recebimento, durante o segundo semestre/2024, a titulo de
remuneragdo pelos servigos prestados ao Fll, apenas o montante variavel que for resultado do percentual
aplicado sobre a base de calculo da taxa de administra¢ao, ainda que nao atingido o valor minimo mensal.
(Fato Relevante)

RENDIMENTOS MENSAIS DOS FIIS DA SEMANA (DATA-BASE 02/08/2024)

Ticker Data-Base Data de Pagamento Rendimento Ticker Data-Base Data de Pagamento Rendimento

AGRx11 07/08/2024 14/08/2024 R$0,13 FGAA11 07/08/2024 14/08/2024 R$0,11
AJFI11  07/08/2024 21/08/2024 R$ 0,07 FLCR11 07/08/2024 14/08/2024 R$1,10
BCFF11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,07 FLMA11 06/08/2024 14/08/2024 R$ 1,22
BIME11 06/08/2024 14/08/2024 R$ 0,09 FPAB11 08/08/2024 15/08/2024 R$ 0,90
BLMG11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,50 GCRA11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,70
BMLC11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,65 GGRC11 01/08/2024 08/08/2024 R$ 0,09
BRCR11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,50 HCTR11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,36
BTCI11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,09 HGIC11 06/08/2024 13/08/2024 R$ 1,00
BTHI11 05/08/2024 14/08/2024 R$ 0,32 MAXR11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,72
CEOC11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,43 NCHB11 07/08/2024 14/08/2024 R$0,10
CLIN11 08/08/2024 15/08/2024 R$ 0,98 NCRI11 06/08/2024 14/08/2024 R$0,10
CPFF11 08/08/2024 16/08/2024 R$ 0,65 OIAG11 07/08/2024 14/08/2024 R$0,10
CRFF11 01/08/2024 12/08/2024 R$ 0,61 QAGR11 01/08/2024 08/08/2024 R$ 0,44
cvBl11 08/08/2024 15/08/2024 R$ 0,88 RBLG11 01/08/2024 08/08/2024 R$ 0,95
cxcli1 07/08/2024 14/08/2024 R$0,75 RBOP11 07/08/2024 15/08/2024 R$ 2,85
CXRI11 01/08/2024 12/08/2024 R$ 0,59 RBRL11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,65
DCRA11 07/08/2024 14/08/2024 R$0,10 RBRP11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,55
DEVA11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,46 RCRB11 07/08/2024 15/08/2024 R$ 0,91
DVFF11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,07 RECR11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,85
EGAF11 02/08/2024 09/08/2024 R$ 1,24 RECT11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,36
FAED11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 1,58 RELG11 07/08/2024 14/08/2024 R$0,10
FATN11 06/08/2024 14/08/2024 R$ 0,85 RVBI11 08/08/2024 15/08/2024 R$0,75

Fonte: Oceans 14

Ticker Data-Base Data de Pagamento Rendimento

SEQR11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,58
spxs11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,10
VSLH11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,04
WSEC11 07/08/2024 15/08/2024 R$0,75
XPIN11 07/08/2024 14/08/2024 R$ 0,62

Fonte: Oceans 14
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RESUMO DOS RELATORIOS GERENCIAIS

Relatério Gerencial Junho/2024 - BlueMacaw Logistica (BLMG11) | Relatério Gerencial

O FIl de galpdes logisticos distribuiu RS 0,45/cota, em forma de amortizacdo, o que difere de rendimentos
mensais. Atencdo para os cotistas que este valor esconde, de fato, o dividend yield do Fll oriundo da
distribuicdo do lucro-caixa do fundo. Uma coisa é rendimento, outra coisa é amortizagao.

No més de junho/2024, o BLMG celebrou a venda de 50% de sua posicdo no Fll Triple A (onde estdo os imdveis
em sociedade com a Oaktree) ao FIl GGR Covepi Renda (GGRC11) por RS 112,5 milhdes, concomitantemente
a subscricdo de 10 milhdes de cotas do GGRC11 no mesmo valor. Isso permite ao BLMG ter um ativo liquido
(as cotas do GGRC11 possuem liquidez aproximada de RS 1 milhdo/dia) com potencial de valorizacdo na vis3o
da gestora e também manter exposicao aos ativos em sociedade com a Oaktree. Adicionalmente, o Fll celebrou
instrumento de compra e venda para a alienac¢do do ativo BMLog Jandira por RS 38,5 milhdes que, em conjunto
com a indenizacao advinda da rescisdo contratual do aluguel, serdo suficientes para que o Fll possa seguir com
a quitacdo integral do CRI vinculado ao BMLog Jandira, cujo sado devedor é de RS 64,5 milhdes, observado o
fato de que a negociacdo estd sujeita a condicGes precedentes, dado que o comprador tem intencdo de utiliza-
lo para suas operagBes, com expectativa de conclusdo até 31/12/2024, sendo que, apds a devida data, o Fli
ndo apresentard mais alavancagem (divida), além de que a locataria Baker Hughes, ocupante do BMLog
Jandira, comunicou sua intencdo de rescindir o contrato de locacdo. Como evento subsequente, no dia
17/07/2024, foi aprovada com 94%, a amortizacdo extraordindria de RS 0,45/cota, com pagamento em
31/07/2024.

Atualmente, o Fll possui dois imdveis com participacdo de 100% e trés ativos em sociedade com a Oaktree, no
qual possui 35,6%, apds a transacdo de 10/06/2024. Além disso, com os aportes de, aproximadamente, RS 125
milhGes que ainda restam ser feitos pela Oaktree (novembro 2024 e 2025) no veiculo que tem a propriedade
dos trés ativos para amortizagdo de divida, a participa¢do do BLMG se tornara 25% nesses ativos. Por fim, vale
lembrar que o FIl possui RS 113 milhdes de Disponibilidades, entre Caixa e Fll listados com liquidez.

Relatério Gerencial Junho/2024 — Devant Recebiveis Imobiliarios (DEVA11) | Relatério Gerencial

O FII distribuiu RS 6,0 milhdes em rendimentos referentes ao més de junho/2024, com o patamar de RS
0,43/cota, resultando em um dividend yield de 1,09% ao més equivalente a 138,02% do CDI, observado que o
dividend yield dos ultimos 12 meses fechou em 16,02% e, na média mensal, se encontra em 1,21%, sendo que,
nestes Ultimos 12 meses, o fundo distribuiu RS 6,33/cota em rendimentos.

Em junho/2024, ndo houve movimentac¢des no Fll.

Foram realizadas as Assembleias Gerais de Titulares (AGTs), para reestrutura¢do dos CRIs Chemin, Chemin II,
GS Souto e Pulverizado Ourinvest. Desse modo, foi concedido waiver ao CRI Chemin e Chemin 11 (9,78% do PL)
com prorrogacdo por mais 30 dias e novas negociacbes sdo esperadas até o fim das obras dos projetos.
Também, houve step-up de taxa na operagdo GS Souto (0,62% do PL), tendo a taxa do CRI aumentada para
IPCA + 12%, com redugdo gradual a medida que as usinas forem conectadas a rede e o CRI Pulverizado
Ourinvest passa a ter nova regra para a convocacao de AGTs, visando a reduzir os custos para o patrimoénio da
operagdo, além dos valores recebidos pela cota subordinada (0,10% do PL) passarem a ser considerados como
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amortizagao integral. Ainda neste més, o recebimento dos rendimentos referente ao Fll LSPA11 foi totalmente
classificado como amortizagdo, ndo sendo incluida no resultado-caixa do fundo. Além disso, no mesmo
periodo, foram adquiridos RS 34 milhdes do CRI Pride Construtora, dos quais RS 18 milhdes foram alocados a
série sénior e RS 16 milhdes, a série subordinada destes CRls.

Atualmente, o Fll possui 89,8% investidos em CRIs, 7,4% em FlIs e 2,8% em Caixa, sendo os CRIs indexados ao
IPCA + 10,5% com exposicao de 95,7%, pré-fixado de 10% com exposi¢ao de 3,1%, IGP-M + 9,9% ao ano com
participacdo de 0,4%, CD + 7% com exposicao de 0,6% e INPC + 9,2% com participacdao de 0,3%, com uma
duration média da carteira de 2,7 anos e inadimpléncia de 9,3% na carteira de CRls.

Relatério Gerencial Junho/2024 - Iridium Recebiveis Imobiliarios (IRDM11) | Relatdrio Gerencial

O rendimento distribuido referente ao més de junho/2024 foi de RS 0,74/cota, valor equivalente a uma
remunerag¢do bruta de 131,95% do CDI. Desse modo, a gestdo segue a distribuigdo integral do resultado gerado,
fazendo com que o saldo acumulado de resultado n3o distribuido fique em RS 0,23/cota e, sobre a politica de
retencdo de resultados, a decisdo de ndo reter o resultado de junho/2024 foi isolada.

No més de junho/2024, as operacdes Isdra e Conx foram quitadas e totalizavam posicdo de RS 1,0 milh3o.
Adicionalmente, foram compradas 4 novas operacbes: os CRIs FGR, LLE Ferragens, Key Cash e Cury 2,
totalizando RS 53,4 milhdes, além de, em relacdo ao CRI Alphaville, a gestdo realizou uma amortizacdo
correspondente a 23% do seu saldo devedor, medida foi feita utilizando os recursos excedentes do fundo de
reserva da operacao e, com relacdo ao CRI NG30, a gestdo realizou venda parcial. Apesar do preco de venda
ter sido melhor que o preco de marcacdo a mercado, essa venda gerou um prejuizo de RS 1,085 milh3o,
impactando o rendimento do més em um pouco menos de RS 0,03/cota. Na carteira de Flls, a gestdo continua
com a venda de ativos, o que gerou um prejuizo de RS 348 mil em junho/2024.

Atualmente, a carteira esta alocada em 74,80% em CRls, 17,56% em FllIs, 4,79% em Caixa e 2,85% em LCI. Sobre
os CRIs, estdo distribuidos em IPCA+, CDI+, Pré-Fixado, IGP-M, IGP-DI, INPC, com taxas médias de aquisicdo de
8,87%, 4,25%, 10,92%, 10,26%, 4,78% e 8,00%, respectivamente.

Relatério Gerencial Junho/2024 - KISU (KISU11) | Relatdrio Gerencial

Este FoF distribuiu um rendimento mensal de RS 0,075/cota, divulgado em 28/06/2024, sendo pago em
12/07/2024, representando um dividend yield de 10,70% ao ano, sobre a cota de fechamento do més de
junho/2024.

Durante o més de junho/2024, o volume financeiro no mercado secundario e o nimero de negdcios ficou
abaixo do més anterior e a base de cotistas reduziu marginalmente, seguindo préximo de 130 mil e o Fll negocia
com desconto de 3% sobre o seu valor patrimonial.

Atualmente, o FoF segue a composi¢ao do Suno 30, indice de fundos imobilidrios elaborado e mantido pela
Suno, além de possuir outros 12 ativos fora deste indice e dentro do mandato permitido, totalizando assim 42
fundos imobilidrios, expondo-se 98,3% em Flls e 1,7% em renda fixa (Caixa) e com os segmentos (33,4%) Papel
Flls de CRIs, Galp&es Logisticos (22,1%), Shopping-Center (13,6%), Hibrido (10%), Lajes Corporativas (10,9%),
Bancério/Varejo (3,2%) e Renda Urbana (5,1%).
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Relatério Gerencial Julho/2024 — Kinea Renda Imobiliaria (KNRI11) | Relatdrio Gerencial

No més de julho/2024, o valor dos rendimentos distribuidos pelo Fll, cujo pagamento ocorrera em 14/08/2024,
serd de RS 1,00/cota.

No mesmo periodo de 2024, foi finalizada a 82 emissdo de cotas que captou o montante de RS 645.652.308,29,
sendo parte dos recursos ja comprometidos com a assinatura do compromisso de compra e venda para
aquisicdo de 57% da Torre Crystal pertencente ao empreendimento Rochavera Corporate Towers pelo valor de
RS 570.809.400,00. O Fll fara jus a uma renda minima garantida (RMG) de RS 70.338.000,00 e, considerando
a retencdo deste montante, a transagdo foi concluida por um valor liquido de RS 16.442/m?2. Além disso, a
gestdo concluiu a locacdo de trés conjuntos do Edificio Rochaverd, sendo uma delas para a empresa GEP
Costdrivers que alugou 1 dos conjuntos com 429 m? e os outros dois conjuntos (totalizando 667m?2) foram
locados para a empesa LivaNova. Adicionalmente, houve a entrega de um mddulo do imdvel Global Jundiai
(1.208 m2) pela empresa SG Tecnologia Clinica e foi realizada a contratag¢do do financiamento de 80% das obras
do projeto Biosquare, localizado no bairro de Pinheiros em S3o Paulo/SP, ao custo de TR + 9,50% ao ano. Esta
obra encontra-se em estagio inicial e totaliza 10,52% de avanco fisico acumulado.

Atualmente, o Fll possui 20 propriedades, sendo 12 edificios comerciais e 8 centros logisticos, com mais de
100 locatdrios, contratos de locagdo 53% atipicos e 47% tipicos, 69% reajustados pelo IPCA e 31% pelo IGP-M,
prazo médio remanescente dos contratos estd em 4,21 anos, com revisionais de contratos de locacdo em 2024
de 27% (11% para escritérios e 16% para logisticos), maioria dos vencimentos acima de 2028 e vacancia fisica
de 2,53%, sendo a vacancia financeira, ajustada pelas caréncias previstas nos novos contratos de locacdo, de
7,83%.

Relatério Gerencial Julho/2024 — Kinea Oportunidades Real Estate (KORE11) | Relatdrio Gerencial

O Fll anunciou a distribuicdo de RS 1,25/cota, referente ao més de julho/2024 cujo pagamento ocorrerd em
14/08/2024.

No més de julho/2024, o Fll concluiu loca¢do de um andar (640 m?) do Edificio Corporate Plaza para a empresa
Ideal Marketing. A partir desta nova locag¢do, os indicadores de vacancia do Fll apresentaram melhora em
relagdo a vacancia fisica ao final de julho/2024 em 6,31%, ante 7,39% no més anterior, enquanto a vacancia
financeira ficou em 5,67%, ante 6,13% no més anterior e, por fim, a vacancia financeira ajustada pelas caréncias
previstas nos novos contratos de locagao mostrou desempenho de 7,99%, ante 9,43% no més anterior.

Atualmente, o Fll estd composto por 4 imdveis comerciais, com mais de 50 locatarios, localizados na cidade de
S30 Paulo (3) e Rio de Janeiro (1), com &rea bruta locével do FIl de 54.365,99 m?, observado que este FlI
mecanismo de renda minima garantida (RMG) de RS 69.780.000,00, sendo consumida em julho/2024 o
montante de RS 2.970.000,00. Finalmente, sobre os contratos de locagdo, possui vencimentos 42% em 2028
em diante e 8% de revisionais para 2024, com prazo médio remanescente destes contratos de 3,01 anos, sendo
64,22% reajustados pelo IGP-M, 34,07% pelo IPCA e 1,71% pelo INPC.
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Relatério Gerencial Junho/2024 - Tellus Properties (TEPP11) | Relatério Gerencial

O Fll distribuiu, ao final de julho/2024, o valor de RS 0,78/cota. Deste montante, RS 0,69/cota, referem-se a
resultado recorrente, RS 0,03/cota a locagdes recebidas com atrasos, RS 0,02/cota a receitas financeiras e RS
0,04/cota a resultado acumulado n3o distribuido e, considerando o valor de fechamento da cota no més de
julho/2024, o dividend yield foi de 0,86% ao més ou 10,82% anualizado. Até o término do 22 semestre de 2024,
a gestora continua a projetar a distribui¢cdo de RS 0,78/cota, aumentando para R$0,89/cota no 12 semestre de
2025.

No més de junho/2024, o Fll dispunha de uma inadimpléncia referente ao inquilino Allianca, atual ocupante
de trés conjuntos no Edificio Passarelli, totalizando o valor de R$ 110.000,00, além de encargos e multa e,
durante o més de julho/2024, o FIl recebeu parte dos valores em aberto, restando ainda multas e encargos
para receber. Além disso, nos imdveis do Fll, com a revisdo completa de todos os contratos de prestacao de
servico, visando melhorias operacionais, no Edificio Faria Lima, 1.355, foi definida a troca da atual
administradora predial, visando maior alinhamento e reducdo de custos, enquanto no Edificio Fujitsu o
processo de certificacdo LEED esta em fase final de homologacao e, no Edificio Torre Sul, a implementacao do
café na parte térrea esta em fase final de analise pela administradora, com o objetivo de conclusdo até o final
de 2024.

Atualmente, o Fll possui 5 ativos, localizados na cidade de Sdo Paulo, com taxa zero de vacancia, 6,64 anos de
prazo médio remanescente, 29 locatdrios, 89% das locagdes reajustadas pelo IPCA, 10% pelo IGP-M, 1% mix
de ambos os indices, 28% dos vencimentos em 2027, com indice de alavancagem financeira de 7,6% (com
custo da divida de IPCA + 6,0% ao ano).

Relatério Gerencial Junho/2024 - TJK Renda Imobilidria (TJKB11) | Relatdrio Gerencial

Este Fll distribuiu, no dia 26/06/2024, RS 2,36/cota, relacionado ao resultado operacional entre os dias
16/05/2024 e 15/06/2024, sendo o valor da distribui¢do por cota mantido no mesmo patamar do més anterior,
observado que o nivel do rendimento distribuido equivale a 130,01% do CDI liquido no mesmo periodo pelo
valor patrimonial da cota e 124,46% do CDI liquido pelo valor de mercado da cota.

No més de junho/2024, a receita imobilidria ndo apresentou variagdes em relagdo ao periodo anterior. Ja a
receita total apresentou redugdo de 0,60%, decorrente da variagdo das receitas provenientes de reembolsos e
multas. Além disso, em junho/2024, foi aplicado o reajuste monetario anual dos contratos, correspondente a
3,9% ou RS 74 mil na receita de aluguel, a partir de julho/2024. As despesas operacionais apresentaram
reducdo de 34,5% comparativamente ao periodo anterior, tendo em vista que, em maio/2024, houve a
incidéncia da taxa anual da CVM.

Atualmente, o Fll possui como tese de investimento imdveis da area da saude, como centro de diagndsticos e
laboratdrios. Sdo, ao todo, 6 imdveis, 100% locados para o longo prazo (120 meses) na modalidade atipica,
localizados na cidade de Sado Paulo, nos bairros Jardins, Morumbi, Santo Amaro, Tatuapé e Vila Mariana, com
24.952 m? de 4rea bruta locavel.
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Relatério Gerencial Junho/2024 - Torre Norte (TRNT11) | Relatério Gerencial

Em junho/2024, o Fll distribuiu RS 0,07/cota no dia 20/06/2024, com data-base em 13/06/2024, referente ao
resultado de maio/2024, observado que o resultado por cota de junho/2024 de RS 0,28/cota apenas terd efeito
caixa em julho/2024. Contudo, vale lembrar que, observada a aprovagdo em AGE sobre a ndo distribuicdo de
rendimentos de, no minimo, 95%, para investimentos em projetos de melhorias e manuten¢des no Ativo Torre
Norte, o Fll ndo distribuiu rendimentos no més de junho/2024.

No més de junho/2024, ndo houve movimenta¢des na carteira de locatarios do Fll. Entretando, o FllI foi
impactado negativamente pela inadimpléncia do locatario Wework e a inadimpléncia de alguns locatdrios que
representaram menos que 5% da receita imobilidria. Além disso, a locataria Infracommerce pagou o aluguel
inadimplente do més de maio/2024 ja no més junho/2024, impactando positivamente o resultado do Fll. Ainda
no més de junho/2024, a Transwolf iniciou o pagamento da multa de rescisdo antecipada do contrato, o que
ird impactar positivamente a receita deste més de junho/2024. Adicionalmente, foram firmados contratos de
locacdo para as dreas remanescentes do 22, 332 e 352 andares, somando mais de 2.350 m? de &rea bruta
locével.

Atualmente, o FIl possui 100% do ativo Torre Norte, localizado na cidade de Sdo Paulo, com 24 locatarios,
61.854 m? de area bruta locavel, 42,5% de vacancia fisica, 52 meses de prazo médio remanescente dos
contratos de locacdo, 98% locados na modalidade tipico e 2% sdo atipicos, 64% reajustados pelo IPCA, 26%
pelo IGP-M e 10% sem indexador, sendo que 32% dos contratos serdo revisionados ainda esse ano de 2024,
além de possuirem vencimentos (maioria — 33%) acima de 2030.

Relatério Gerencial Julho/2024 - Vinci Logistica (VILG11) | Relatério Gerencial

O resultado do Fundo em julho/2024 foi de RS 9.330 mil ou RS 0,62/cota, observada distribuicio de RS
0,65/cota para o sétimo més do ano. Vale salientar que a gestdo do Fll elevou o guidance para os rendimentos
e estima que o montante mensal distribuido no terceiro trimestre de 2024 se situe entre RS 0,60 e RS
0,67/cota.

No més de julho/2024, foram assinados dois novos contratos de locagdo no FlI, referentes aos ativos Castelo
57 Business Park, localizado em S3o Roque/SP e Caxias Park, localizado em Duque de Caxias/RJ que, se
somados, os contratos de locacdo representam 16.070 m? de ABL total e 14.883 m? de ABL prépria do FIl. O
contrato assinado no ativo de Sdo Roque/SP é referente ao mddulo G5 e possui vigéncia de 36 meses (3 anos),
com término em julho/2027. J& em relagdo ao imdvel Caxias Park, foi assinado um contrato de locagdo
referente aos médulos 101 a 112 do Galpdo 1, com contrato de vigéncia de 120 meses, com vencimento em
julho/2034.

Atualmente, o Fll possui 15 imdveis, distribuidos em 7 Estados do Brasil, totalizando mais de 590 mil m? de ABL
prépria com mais de 50 inquilinos, especialmente, nos setores de transporte/logistica 30% e comércio
eletrénico de, também, 30%. Além disso, sobre os contratos de locacdo, o prazo médio remanescente dos
contratos vigentes é de 3,7 anos, 6,1% da receita de aluguel do FIl corresponde a contratos com vencimento
até 2024, enquanto os contratos remanescentes possuem vencimentos entre os anos de 2025 e 2038, sendo
66,2% a partir de 2027, com 91% locados na modalidade tipicos e 9% atipicos, 79% reajustados pelo IPCA e
21% pelo IGP-M.

Por Jacinto Santos 21


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=704432&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=713312&cvm=true

|E| Capital
(aay

Analista Responsavel: Jacinto Santos — CNPI 6565

DISCLAIMER:

Em cumprimento ao disposto no Artigo 192 da Resolucdo CVM n.2 20, de 25 de fevereiro de 2021, a CM
Capital Markets Corretora de Cambio e Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. [“CM Capital”] apresenta
relatério de andlise elaborados pelos nossos analistas de CNPI, abrangendo os topicos solicitados pela
referida resolugdo. Este relatério de andlise foi elaborado pela CM CAPITAL MARKETS (CM Capital
Digital) e esta em linha com todas as exigéncias da Resolucdo CVM 20/2021. O objetivo é fornecer
informacbes que possam auxiliar o investidor na tomada de sua propria decisdao de investimento, ndo
constituindo qualquer tipo de oferta ou solicitacdo de compra e/ou venda de qualquer produto.

As recomendagdes contidas nesse relatorio refletem unica e exclusivamente as opinides pessoais do
Analista Responsavel, que foram elaboradas de forma independente e nido refletem a opinido da CM
Capital Digital. Os produtos apresentados neste relatdrio podem nao ser adequados para todos os tipos
de clientes. Antes de investir, consulte o perfil de investidor recomendado para os produtos. A
rentabilidade de produtos financeiros pode apresentar variacdes e seu prego ou valor pode aumentar ou
diminuir num curto espac¢o de tempo; a rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade
futura. As condicées de mercado, o cendrio macroeconémico e os eventos especificos da empresa e do
setor podem afetar o desempenho do investimento, podendo resultar até mesmo em significativas perdas
patrimoniais.

O custo das operagdes e a politica de cobranga estdo definidos nas tabelas de custos operacionais
disponibilizadas no site da CM Capital Digital: www.cmcapital.com.br. A CM Capital Digital ndo se
responsabiliza por qualquer decisdo tomada pelo cliente com base nas informacgdes divulgadas no
referido relatério.
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