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No 2T23, a Lavvi lançou R$ 813 milhões em Valor Geral de Vendas (VGV) (aumento de 337% no trimestre e 

de 46% em base anual), embora apenas um projeto: Saffire Elie Saab, um projeto ultraluxuoso na cidade de São 

Paulo (40% já vendido) tenha sido lançado. Além disso, a companhia lançou uma segunda torre em junho, Studios 

Elie Saab. No 1S23, os lançamentos totalizaram R$ 999 milhões (avanço 50% em base anual).  

As vendas líquidas totalizaram R$ 390 milhões em VGV (avanço de 167% no trimestre e de 9% em base 

anual), 65% representando o Saffire Elie Saab, enquanto 35% foi de estoque. Enquanto isso, a Velocidade de 

Vendas (VSO) veio em 20% no 2T23 (ante 13% no 1T23 e 36% no 2T22), enquanto a VSO dos últimos 12 meses foi 

de 48%. No 1S23, a VSO totalizou 27% (ante 43% no 1S22).  

Por fim, a companhia tem R$ 1,6 bilhão em VGV em seu banco de terrenos (landbank) elegívieis ao 

programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) a ser adicionado no 3T23. Nenhum novo landbank foi adquirido no 

2T23, atualmente a R$ 2,4 bilhões em VGV, queda de 22% no trimestre e estável em base anual.  

Algo mais? 

Geração de caixa de R$ 17 milhões, e R$ 28 milhões no 1S23. Excluído o landbank, a geração de caixa foi de R$ 

56 milhões no 2T23 e R$ 94 milhões no 1S23. 

O estoque total foi de R$ 1,9 bilhão (aumento de 27% no trimestre e de 133% em base anual), ou 1.106 

unidades. Destes, 78% são de projetos lançados em 2022, 32% de projetos em construção e 8 unidades acabadas. 

Distratos aumentaram para R$ 40 milhões em VGV (crescimento de 129% no trimestre e de 266% em base 

anual), de 27 unidades, das quais 12 foram revendidas ou negociadas. A relação distrato/vendas brutas totalizou 

8% (aumento de 1 pp no trimestre e de 6 pp em base anual). 

Nossa visão: Impacto em nossa tese: positivo. A Lavvi registrou fortes resultados operacionais, com um robusto 

VGV de R$ 813 milhões em lançamentos (aumento de 46% ante igual periodo do ano anterior), ou cerca de R$ 1 

bilhão no 1S23 (avanço de 50% em base anual). As vendas também foram boas em R$ 390 milhões (crescimento 

anual de 9%), com 65% vindo do projeto Saffire Elie Saab lançado durante o trimestre, que resultou em uma 

sólida Velocidade de Vendas (VSO) de 20% enquanto gerou R$ 17 milhões em caixa no 2T23. Vemos a Lavvi tendo 

sucesso em sua execução premium no segmento de renda média/alta, lançando menos projetos com VGV mais 

alto e entregando uma sólida VSO, o que deve levar a um ROE de dois dígitos em 2023-24 (esperamos 13% em 

2023). Dessa forma, a empresa é negociada com um prêmio em relação a seus pares (1,3x o múltiplo P/VPA 

estimado para 2023 ante 0,8x a média para seus pares), mas a vemos apoiada por um crescimento dos lucros 

acima da média de 37% em 2024 e 56% em 2025, à medida que a Novvo (marca de baixa renda da Lavvi) 

amadurece. Vemos os R$ 1,6 bilhão no landbank anunciado pela empresa como elegível no programa MCMV como 

positivo e isso deve ajudar a apoiar os lançamentos durante os próximos trimestres (esperamos que a Novvo 

lance cerca de R$ 600 milhões de VGV por ano). Mantemos nossa recomendação de Compra. 

Prévia 2T23: 

 

 

 

 

 

 

 

Lavvi

R$ milhões 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23 A/A% T/T%

Lançamentos (% companhia) 0 603 255 144 110 556 172 807 186 813 46% 337%

Vendas Contratadas  (% companhia) 61 400 119 110 91 359 83 526 146 390 9% 167%

Fontes: Bradesco BBI, Companhia
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ÁGORA tem direito exclusivo de distribuição dos relatórios do Bradesco BBI para pessoas físicas.  

 

Este relatório é uma versão em português do relatório institucional divulgado pelo Banco Bradesco BBI em 20/07/2023. 
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