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Dados operacionais do 4T22: VSO baixo da Riva nao
diminui ano fFantastico da Direcional

Principais destaques:

A Direcional langou um VGV (valor geral de vendas) total de R$ 896 milhdes no 4T22 (queda de 7% no
trimestre e avango de 41% em base anual), de 15 novos projetos/estagios com cerca de 27% representados
pela Riva. Em 2022, a Direcional langou um VGV recorde de R$ 3,1 bilhdes (crescimento de 16,7% ante 2021). O
preco médio dos langamentos caiu 15% no trimestre, impulsionado pela queda da Riva, mas mesmo assim subiu
11% na comparagao anual devido a um aumento de 94% no segmento CVA.

As vendas totalizaram R$ 551 milhées em VGV durante o trimestre (queda de 19% no trimestre e avancgo
de 3% na comparagao anual), com a Riva respondendo por aproximadamente 28% do mix. Em 2022, a Direcional
lancou um VGV recorde de vendas liquidas de RS 2,4 bilhdes (crescimento de 19,8% ante 2021). Durante o 4T22,
as eleicdes e a Copa do Mundo tiveram um impacto significativo nas vendas, especialmente na primeira metade
do trimestre.

Algo mais?

A velocidade de vendas do 4T22 caiu para 15% (queda de 4pp no trimestre e de 2pp em base anual), dado
o cenario desafiador com as eleigdes e a Copa do Mundo. De maneira segmentada, o segmento CVA registrou
uma velocidade de vendas de 17% (recuo de 2pp no trimestre e estavel na comparagao ano a ano), enquanto a
Riva ficou em 12% (queda de 7pp no trimestre e no ano contra ano).

A Direcional terminou 0 4T22 com um estoque total de 15.780 unidades ou R$ 3,4 bilhées em VGV, dos quais
62% no segmento CVA e 38% para Riva. Do total do VGV, 2% vieram de unidades prontas.

A Direcional terminou o0 4T22 com um landbank (banco de terrenos) de R$ 29 bilhdes, apds a aquisicdo de 19
terrenos totalizando RS 3 bilhdes em VGV ou 12 mil unidades. O custo médio de aquisicdo foi de cerca de 9% do
VGV total, com 80% do total envolvendo troca de terrenos.

R$ 104 milhées de pagamento de dividendos (5% de yield) e geracdo de caixa de R$ 93 milhdes no 4T22,
resultando em uma geracgao total de caixa de R$ 73 milhdes em 2022.

Nossa visao: A Direcional fechou 2022 como o melhor ano de sua histéria, tanto em termos de langcamentos
(crescimento de 16% na comparagao anual) quanto de vendas (avango de 23% na mesma base de comparagao).
O segmento CVA sustentou sua sélida tendéncia no 4T22 (vendas avancaram 11% frente ao 4T21, VSO de 17%),
embora a Riva tenha sofrido uma pequena queda na velocidade de vendas (para 12%, contra 19% no 3T22 e 4T21),
que a administragao atribuiu a fatores sazonais (eleicdes presidenciais e Copa do Mundo). Em geral, 2022 foi um
ano fantastico para a Direcional, e embora a queda da Riva no 4T22 possa levantar questdes sobre as tendéncias
de 2023, as recentes mudangas no programa CVA/MCMV devem continuar a beneficiar o segmento -
especialmente em termos financeiros, pois 0s aumentos potenciais de pregos (como esta sendo feito) devem
melhorar a margem bruta a longo prazo. Vemos a agao DIRR3 negociando em 7,4x o multiplo P/L estimado para
2023 e mantemos nossa visao construtiva sobre a tese, sustentada pelo impulso positivo dos ganhos e pela
alavancagem operacional que leva a uma rentabilidade (ROE) préxima a 20%.

= i
Bruno Mendonca -+ bradesco bbi

AGORA
Wellington Lourengo i :

AGORA tem direito exclusivo de distribuicdo dos relatérios do Bradesco BBI para pessoas fisicas.

Este relatério é uma versao em portugués do relatério institucional divulgado pelo Banco Bradesco BBl em 12/01/2023.



Dados Operacionais 4T22:

Direcional

Langamentos (R$ milhdes) 3T22 A%

Direcional - Langamentos (% empresa) 651 557 17% 336 94%
Riva - Langamentos (% empresa) 245 410 -40% 298 -18%
Total de Langamentos (% empresa) 896 967 -7% 634 41%

Média de precos de Langamentos (% empresa)

Vendas (R$ milhoes)

Direcional - Vendas Contratadas (% empresa) 398 450 -12% 359 11%
Riva - Vendas Contratadas (% empresa) 154 232 -34% 176 -12%
Total de Vendas Contratadas (% empresa) 551 682 -19% 538 3%

Fonte: Companhia e Bradesco BBI
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Disclaimer

Este relatério foi preparado pela equipe de analise de investimentos da Agora Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (Agora), sociedade sob controle indireto do Banco Bradesco S.A. O presente relatério se destina ao uso
exclusivo do destinatério, ndo podendo ser, no todo ou em parte, copiado, reproduzido ou distribuido a qualquer pessoa sem a expressa autorizagao da Agora.

A distribuigdo desse relatério é realizada somente com o objetivo de prover informagdes e ndo representa uma oferta ou recomendagao de qualquer valor mobilidrio. As informagdes contidas neste relatério sdo consideradas
confidveis na data de sua publicago, entretanto, ndo representam por parte da Agora garantia de exatiddo dos dados factuais utilizados. As opinides, estimativas, projecdes e premissas relevantes contidas neste relatério sao
baseadas no julgamento dos analistas de investimento envolvidos na sua elaboragao e sao limitadas as companhias e aos ativos objetos de sua analise nos termos da Resolugdo CVM n° 20, e estao, portanto, sujeitas a modificagdes
sem aviso prévio.

A Agora esclarece que reproduziu no presente relatério analises realizadas pela Bradesco Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios, sendo ambas sociedades integrantes do grupo econémico do Banco Bradesco S.A. Os analistas
de investimentos declaram que pactuam com as opinides expressadas nas referidas analises ora reproduzidas.

Declaragoes dos analistas de investimento envolvidos na elaboragao deste relatdrio nos termos do art. 21 da Resolugdo CVM n° 20:

Os analistas de investimento declaram que as opinides contidas neste relatério refletem Unica e exclusivamente as suas opinides pessoais sobre o comportamento dos valores mobilidrios objeto desse relatério, e que foram
elaboradas de forma totalmente independente e auténoma, inclusive em relagdo a Agora e demais empresas do grupo Bradesco.

Aremunerac3o dos analistas de investimento esta, direta ou indiretamente, influenciada pelo resultado proveniente dos negécios e operacdes financeiras realizadas pela Agora.

Consulte os riscos da operagao e compatibilidade com o seu perfil antes de investir. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura.

Declaragdes nos termos do Art. 22 da Resolugdo N° 20, referentes as empresas cobertas pelos analistas de investimento da Agora e Bradesco Corretora:

O Bradesco BBI tem participagao societéria e interesses econdémicos relevantes na empresa Cosan Dez Participagdes S.A, empresa controlada pela Cosan S.A, emissora objeto de relatérios de andlise.

Agora, Bradesco Corretora, Bradesco BBI e demais empresas do grupo Bradesco tém interesses financeiros e comerciais relevantes em relagio ao emissor ou aos valores mobiliarios objeto de anélise.

O Bradesco BBI esta participando como coordenador na oferta publica de distribuigdo de Cogna Educagdo S.A.

Nos Ultimos 12 meses, o Bradesco BBI participou como coordenador nas ofertas publicas de distribui¢do de titulos e valores mobilidrios das companhia e/ou prestou servigos de outra natureza para as seguintes empresas: AES Brasil
Energia S.A., Alpargatas S.A., B3 S.AA. - Brasil, Bolsa, Balcdo, Banco Pan S.A., BRF SA., C&A Modas S.A, CCR S.A,, Centrais Elétricas Brasileiras S.A, Companhia Brasileira de Aluminio., CTEEP - Companhia de Transmissao de Energia
Eletrica Paulista., Diagnosticos da América S.A., Dimed S.A., Distribuidora de Medicamentos, Ecorodovias Infraestrutura e Logistica S.A., Energisa S.A., Eneva S.A., Guararapes Confecgdes S.A., Hypera S.A,, Iguatemi S.A. lochpe Maxiom
S.A., JHSF Participacoes S.A., Light Servicos de Eletricidade S.A., Kora Satde Participagdes S.A., Localiza Rent A Car S.A., MPM Corporeos S.A., Multiplan Empreendimentos Imobiliarios S.A., Petréleo Brasileiro S.A. - Petrobras, Positivo
Tecnologia S.A., Qualicorp Consultoria e Corretora de Seguros S.A., Raizen Energia S.A.., Randon SA Implementos e Participagdes., Rede D'or Sdo Luiz S.A., Sendas Distribuidora S.A., Telefonica Brasil S.A., Transmissora Alianga de
Energia Elétrica S.A., Usinas Siderdrgicas de Minas Gerais S.A., Vamos Locagao de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A. e Ydugs Participacoes S.A.

Nos dltimos 12 meses, a Agora e/ou a Bradesco Corretora participaram, como instituigdes intermediérias, das ofertas publicas de titulos e valores mobilidrios das companhias: AES Brasil Energia S.A., Allied Tecnologia S.A., Alpargatas
S.A., B3S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, Banco Pan S.A., BRF S.A, C&A Modas S.A., CCR S.A,, Centrais Elétricas Brasileiras S.A, Companhia Brasileira de Aluminio., CSHG Logisitca - Fll, CSHG Recebiveis Imobiliarios - Fll, CTEEP - Companhia de
Transmissdo de Energia Eletrica Paulista., CVC Brasil Operadora e Agéncia de Viagens S.A., Diagnosticos da América S.A., Dimed S.A,, Distribuidora de Medicamentos, Ecorodovias Infraestrutura e Logistica S.A., Energisa S.A., Eneva
S.A., Guararapes Confecgdes S.A., Hypera S.A., Iguatemi S.A. lochpe Maxiom S.A.JHSF Participacoes S.A,, Light Servigos de Eletricidade S.A., Kora Saude Participagdes S.A., Livetech da Bahia Industria e Comércio S.A., Localiza Rent A
Car S.A., MPM Corporeos S.A., Multiplan Empreendimentos Imobilidrios S.A., Petréleo Brasileiro S.A. - Petrobras, Positivo Tecnologia S.A., Qualicorp Consultoria e Corretora de Seguros S.A., Raizen Energia S.A., Randon SA Implementos
e Participagdes., Rede D'or Sdo Luiz S.A., Sendas Distribuidora S.A., Telefdnica Brasil S.A., Transmissora Alianga de Energia Elétrica S.A., Trés Tentos Agroindustrial S.A., Usinas Siderurgicas de Minas Gerais S.A.,, Vamos Locagao de
Caminhdes MAauinas e Fauibamentos S A e Yduas Participacoes S A



