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O acompanhamento setorial dos fundos imobiliérios retne os principais indicadores
mercadologicos dos fundos imobiliarios e atualizagcbes macro sobre 0s setores.

Recebiveis:

Em mais uma semana de alta do IFIX, o investidor seguiu preferindo ativos reais em
detrimento de CRIs, levando os fundos de recebiveis a registrarem uma performance
neutra em 0,0% vs. +0,4 do IFIX. Acreditamos que, ao decorrer dos proximos meses,
observemos uma reducao do dividend yield no segmento de recebiveis em funcdo da
expectativa de “desinflacdo” no ambito doméstico. Dito isso, gostamos de fundos com
menor concentracdo em indexadores de inflagdo e maior diversificacdo de portfélio,
como HGCR e RBRY.

FoFs:

Dando continuidade na forte recuperacao observada nas ultimas semanas, os FoFs
seguiram em alta de +0,6% na semana. Os FoFs tiveram desempenho bastante fraco nos
ultimos doze meses e atualmente oferecem um dividend yield elevado (atras apenas dos
fundos de recebiveis). Acreditamos que os fundos maiores e mais diversificados devem
apresentar desempenho melhor nos proximos meses a medida que o desconto destes
fundos em relacdo ao seu valor patrimonial diminua. Nossos top picks para o setor sdo
RBRF, MGFF e HFOF.

Lajes Corporativas:

O setor de lajes corporativas teve performance positiva em +0,7%. Os fundos de lajes
corporativas continuam negociando com um dividend yield baixo em relagéo aos
demais setores, fato associado a dificuldade de repasses de inflagéo e ciclo imobiliario
desfavoravel. Acreditamos que o fim do ciclo de aumento de juros pelo Copom esta
proximo, o que deve beneficiar esta classe de ativos.

Shoppings:

Seguindo forte ritmo de recuperacdo, os shoppings foram destaque semanal entre os
fundos de tijolos com alta de +1,9%. O dividend yield do setor nos ultimos 12 meses é o
mais baixo entre todas as classes de ativos (7,3%), porém, ressaltamos a forte retomada
do setor com recuperacédo da confianga do consumidor e arrefecimento da pandemia,
levando o dividend yield anualizado (8,0%).

Ativos Logisticos:
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Os fundos de logistica apresentaram forte alta, totalizando +1,6% na semana. Vemos o
setor de galpdes como top pick em tijolo aqueles com preferéncia por nomes
defensivos, oferecendo equilibrio atrativo entre renda e preco de entrada (P/VP).
Gostamos de nomes com portfolio premium e descontados em relacdo aos seus pares
como BRCO, BTLG e VILG. Ao contrario do que ocorreu com o segmento de lajes
corporativas, o segmento de logistica acabou favorecido pela pandemia em funcéo do
aumento das vendas on-line, gerando demanda por galpdes ao redor dos grandes
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Shoppings

Ticker Preco VM/VP % DY Anualizado % DY noano % DY 12M A Semanal A Més AYTD
XPML11 1023 1,03x 8,2% 5.4% 7.5% -0,7% 80% 84%

HGBS11 2039 0,94x 77% 48% 6,5% 2,2% 15,2% 17,5%
VIsC11 1098 0,96x 7.8% 5,2% 7,3% 1,3% 10,2% 15,6%
FIGS11 578 0,58x 7.7% 5,2% 7,3% 43% 19,4% 6,9%

HSML11 90,2 0,91x 8.7% 53% 7.6% 4.8% 16,5% 24.4%
MALL11 1078 1,00x 8.4% 5,3% 7.5% -0,3% 85% 23,7%
PQDP11 21630 0,65x 7.9% 5,3% 7.9% 2,6% 12,0% 12,0%
SHPH11 800,0 0,90x 6,7% 3.8% 54% 14% 10,7% 5,6%

Média = 0,87x 7.9% 5,0% 71% 1,9% 12,6% 14,3%
Renda Urbana

Ticker Preco VM/VP % DY Anualizado % DY no ano % DY 12M A Semanal A Més AYTD
HGRU11 1246 1,05x 7.9% 54% 7.7% 1.6% 5.0% 17.8%
TRXF11 1058 1,02x 2,6% 6,4% 9,2% 0,8% 85% 14,1%
GGRC11 1150 0,89x 9,0% 6,1% 8,9% 43% 10,4% 10,3%
RBRD11 40,1 0,58x 8.8% 8.4% 10,0% 0,2% 37% -12.0%
Média = 0,88x 8,8% 6,6% 9,0% 1,7% 6,9% 7.6%

Tabela Comparativa

Setor VM/VP % DY Anualizado % DY no ano % DY 12M A Semanal A Més AYTD
Agéncias 0,93x 12,1% 7.7% 11,4% 2,0% 10,2% -2,2%
Lajes 0,78x 8,6% 6,0% 9,3% 0,7% 10,8% 0,6%
Logistica 0.91x 9.0% 6,0% 8.9% 1.6% 9.4% 7.5%
Agro 0,97x 13.2% 8.7% 12.2% 0,9% 5.6% 18,3%
Shoppings 0,87x 7.9% 5,0% 7,1% 19% 12,6% 14,3%
Renda Urb. 0,88x 8,8% 6,6% 9,0% 17% 6,9% 7,6%
Recebiveis 0,97x 13,9% 10,2% 14.7% 0,0% -0,2% 10,4%
FoF 0,92x 10,8% 7.2% 10,6% 0,6% 7.8% 7.0%
Qutros 0,98x 10,8% 6,9% 101% 0,9% 7,3% 7.0%

Média 0,91x 10,6% 7.2% 10,4% 1.1% 7.8% 7.8%
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“Este relatdrio foi elaborado pela Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, para
uso exclusivo e intransferivel de seu destinatario. Este relatorio ndo pode ser
reproduzido ou distribuido a qualquer pessoa sem a expressa autorizacdo da Guide
Investimentos S.A. Corretora de Valores. Este relatorio é baseado em informagdes
disponiveis ao publico. As informagdes aqui contidas ndo representam garantia de
veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das mesmas e
ndo devem ser consideradas como tal. Este relatdrio ndo representa uma oferta de
compra ou venda ou solicitacdo de compra ou venda de qualquer ativo. Investir em
acoes envolve riscos. Este relatorio ndo contém todas as informagdes relevantes sobre a
Companhias citadas. Sendo assim, o relatério ndo consiste e ndo deve ser visto como,
uma representacdo ou garantia quanto a integridade, precisdo e credibilidade da
informacdo nele contida. Os destinatarios devem, portanto, desenvolver suas proprias
analises e estratégias de investimentos. Os investimentos em a¢es ou em estratégias de
derivativos de acdes guardam volatilidade intrinsecamente alta, podendo acarretar fortes
prejuizos e devem ser utilizados apenas por investidores experientes e cientes de seus
riscos. Os ativos e instrumentos financeiros referidos neste relatorio podem néo ser
adequados a todos os investidores. Este relatorio ndo leva em consideragdo os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades especificas de cada investidor.
Investimentos em acdes representam riscos elevados e sua rentabilidade passada ndo
assegura rentabilidade futura. Informacg6es sobre quaisquer sociedades, valores
mobiliarios ou outros instrumentos financeiros objeto desta analise podem ser obtidas
mediante solicitacGes. A informacdo contida neste documento esta sujeita a alteracdes
sem aviso prévio, ndo havendo nenhuma garantia quanto a exatidao de tal informacao.
A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores ou seus analistas ndo aceitam
qualquer responsabilidade por qualquer perda decorrente do uso deste documento ou de
seu contetido. Ao aceitar este documento, concorda-se com as presentes limitacdes. Os
analistas responsaveis pela elaboracdo deste relatorio declaram, nos termos do artigo 21
da Resolugdo CVM n° 20, que: (I) Quaisquer recomendacdes contidas neste relatorio
refletem Unica e exclusivamente as suas opinides pessoais e foram elaboradas de forma
independente, inclusive em relacdo a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores. “
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